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Dossier suivi par Etude de CAEN 

ACTE DE COMMISSAIRE 

DE JUSTICE 

EXPEDITION 

COUT DE L'ACTE 
Décrel 0'2016-230 du 26 février 2016 

Arrêlé du 28 février 2020 fixant les tarifs 
,.,,lemenlés des huissiers de ustice 

Emolument 
(Art R444·3 C. Com) 
Emolument complémentaire 
(ArtA444-18) 
Frais de déplacement 
(ArtA444-48) 
Total HT 
TVA (20,00 %) 
To1al TTC 

Acte dispensé da 11 taxe 
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219,16 

223,20 

7,67 
450,03 
90,01 

540,04 

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION 

LE JEUDI VINGT SEPT AVRIL DEUX MILLE VINGT TROIS 

ET LE VENDREDI CINQ MAI DEUX MILLE VINGT TROIS 

A LA DEMANDE DE : 

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE NORMANDIE, Banque coopérative régie par les articles L. 
512-85 et suivants du Code monétaire et financier - Société anonyme à directoire et conseil d'orientation et de
surveilance au capital de 520 000 000 euros, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de ROUEN
sous le n° 384 353 413, dont le siège social est situé 151 rue d'Uelzen - 76230 BOIS-GUILLAUME,
immatriculée à fORfAS sous le nD07 004 919 prise en la personne de son représentant légal domicilié de droit
audit siège,

Elisant domicile en l'étude de Maître Gilles VIAUD, Avocat au Barreau da CAEN, Membre da la SCP 
INTERBARREAUX CALEX AVOCATS, demeurant à 14000 CAEN, 30 rua Fred Scamaroni. 

EN VERTU: 

De la copie exécutoire d'un acte reçu par Me Thierry PORET, notaire à SAINT PIERRE SUR DIVES, le 25 juillet 
2008, contenant prêt par la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE NORMANDIE de la somme de 
193.330€, 

L'inscription de privilège de Prêteur de Deniers et Hypothèque Conventionnelle, publiée le 10/09/2008 Volume 
2008 V nD538. 

NOUS, Société Civile Professionnelle Jean-Paul BEAUFILS, Sandrine FIL Y, Denis RI BETON, Jérémy 
LEVêQUE, Clotilde COQUEREL, Commissaires de Justice Associés, S.C.P. titulaire d'offices de 
commissaire de justice à CAEN (14000), 42 rue Damozanne, et à LISIEUX (14100), 9 rue d'Ouville, par 
l'Un d'eux soussigné, 

Conformément aux dispositions de l'article L322-2 et des articles R322-1 à R322-3 du Code des procédures 
ci'Jlles d'exécution, certifie m'être transporté ce jour à l'adresse suivante : 8 Quai de la Libération à (14110) 
CONDE EN NORMANDIE 

A l'effet de procéder à la description exacte et détaillée des biens et droits immobiliers qui y sont situés et 
appartenant à 

la Société civile immobilière dénommée SCI XXX, immatriculée n° 5XX RCS ALENCON, au capital de 
1.000 €, ayant siège social à (61100) SAINT GEORGES DES GROSEILLERS, 35 rue Launay, 

prise en la personne de sa gérante : Mme XXX le 6 juillet 1936 à LE NEUFBOURG (50), domiciliée à (14110) 
CONDE EN NORMANDIE, 16 E rue de la Bataille, 

Dont la société requérante poursuit 1a saisie et la vente suite à la signification d'un commandement de payer 
valant saisie en date du 8 mars 2023. 

Là étant, ce jour à 9h30, assisté de : 

Monsieur Christophe COSSEC, expert, SAS EX'IM - CMDI-Expertises, 5 rue Philippe LEBON - ZAE de la 
Fossette à 14440 DOUVRES-LA-DELIVRANDE 

J'ai rencontré Madame XXXXX, que j'avais préalablement avisée de mon intervention. 

Madame XXXX m'a confié les clés de l'immeuble. 

J'ai ensuite dressé le Procès-Verbal de Description ainsi qu'il suit : 
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DESCRIPTION DES LIEUX 

L'immeuble propriété de la XXXXXX à usage de commerce et d'habitation, cadastré section 
CE N° 0174 pour une contenance de 1 are et 28 centiares, se compose : 

AU REZ-DE-CHAUSSEE : 

- d'un couloir d'entrée desservant notamment un magasin actuellement
transformé en logement.

Le sol du magasin est doté d'un parquet. 
Les murs sont recouverts pour partie d'une toile de verre peinte et pour autre partie de 

I1ambris. 
Le plafond est doté de dalles sur rails métalliques. 

,Au fond du magasin, sur la gauche, est aménagée une remise. 
Le sol est carrelé. 
Les murs sont peints. 
Le plafond est doté de dalles sur rails métalliques. 

Au fond du magasin, sur la droite en entrant, je note un local WC avec bloc WC et lave
main. 
Le sol est carrelé. 
Une toile de verre peinte recouvre les murs. 
Le plafond est peint. 

AU SOUS-SOL : 

- d'un garage situé sur la droite en descendant et auquel on accède avec un véhicule par
un passage ouvrant sur la rue.

Au sol, je note une dalle béton. 
Les murs sont réalisés en parpaings. 
Au plafond, je note une charpente métallique dotée d'une isolation. 
Ce garage est doté d'une porte métallique coulissante. 

- D'une cave à viri, située sur la gauche en descendant et dont le sol est en terre
battue.

- D'une cave située sur la gauche en descendant.

- D'une chaufferie, située sur 1a gauche en descendant et dans laquelle est installée
une chaudière à fioul de marque« DE DIETRICH ».
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L'immeuble est chauffé par une chaudière au fioul. 
L'immeuble est actuellement vide et inoccupé. 
Le local commercial du rez-de-chaussée est libre de toute occupation. 

Cet immeuble réalisé en pierres de taille en 1954 est en bon état général. 
La façade arrière de l'immeuble est revêtue d'un enduit ciment. 
La couverture de la partie habitation est réalisée en ardoises. 
La couverture du garage situé sur l'arrière est constituée de tôles en fibro-ciment ondulées 
avec puits de jour. 
Les menuiseries extérieures sont en « PVC » double vitrage, à l'exception du rez-de­
chaussée sur rue qui est équipé de menuiseries bois traditionnelles. 

Madame XXX  m'indique qu'elle a acheté cet ensemble immobilier en 2008, 200 000€. 
Elle ajoute que la taxe foncière est de l'ordre de 2000 euros par an. 

L'immeuble précédemment décrit se situe dans le centre de CONDE EN NORMANDIE à 
proximité de différents commerces 

L'entreprise STGS dont le siège social est situé 22 rue des grèves à AVRANCHES (50) 
requise pour le contrôle d'assainissement, ne s'est pas présentée au rendez-vous fixé ce jour. 
Un nouveau rendez-vous a été convenu avec cette entreprise pour le 5 mai 2023. 

Mes opérations étant achevées ce jour à 11 h50, j'ai restitué à XXXX les clés de l'immeuble 
après l'avoir refermé. 

oOo 
------- -------

Je me suis à nouveau transporté à CONDE EN NORMANDIE (Calvados), 8 Quai de la 
Libération, le 5 mai 2023. 
Parvenu sur place à 9h00, j'ai rencontré XXXX, laquelle m'a confié les clés de l'immeuble. 

A 9h30, deux préposés de l'entreprise STGS se sont présentés et ont procédé au contrôle 
d'assainissement. 

Le contrôle achevé à 11 h00, j'ai restitué les clés de l'immeuble à XXX et je me suis retiré. 

Au présent procès-verbal sont annexées 

- les photographies que j'ai réalisées sur place le 27 avril 2023
- le rapport établi par Monsieur Christophe COSSEC, expert
- le rapport d'assainissement établi par l'entreprise STGS
































































































































































