QHIIIRT VIO r YORN

f1n

€

Y48 wnr

™

a8’

[ BRI AR

counTH

INIOWTINI

39 © ONOWS

110 pie

" A—— T~

IAOYI0 008B¥)
$JINOSSY SIIVION

NVESION -

311
R

/d» /\Blhlﬂs

Formalité de publicité
24 AVR, 1985

L e —— A " - .

N 3285

————

ac 677 E

vo G4 __
nA35 |

P\Iﬂﬁ' ds (p rh’ﬂ Fray 9‘4 Md» gw,m

0Ff %9,
Sof 50,00
o, OV

19 AVRIL 1985

RN G ENRONSOSD IR EA-

_[DEPOT DE REGLEMENT DE CO-PAQPRIETE
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Kotaire sssocié de la Socifté Civile Prefsssiennsl-
de "Pierre OSMOND, Bernard OLIVIER et Maurice PERLEMOINE
ENGERRAN, Notaires sssociés", titulaire d'un Office
Notarisl b ls Résidence de Deauville (Calvados) esoussie-
gné,

A COMPARU
Macdame HOINVILLE Colette Renfe Swuzanne, Agent

Immpbilier, demeurant A Bénerville-sur-mer (Caslvades),
Avenue de ls République, sn inestance de diverce de ¥,
ANKEE Serge Pierre Désiré,
Agissant en sa qualité de seul Administrateur
de la Seciété Civile Particulidre dénemmée "SOCIETE
_ CIVILE FONCIERE DE BLONVILLE-BENERVILLE®, au capi-
‘tal de dewx mille francs, dent le sidge secial est
& Bénpryille-sur-mer, constitwés pour wne durée de
vingt ans aux termas d'un acte regu par Me VINCENT,
Notsire & Villers s/Mexr, ls 22 Septembre 1923,
prarogée pour une durée de cinquante ans, soit
Jjusqu'au 22 Septembre 1993, aux termes d'un acte
regw par ledit Me VINCENT le 4 Septembre 1953;
ledite Société mon immatriculée ay Rsgistre du
_Coneerce et des Sociétés,

Aysnt tous peuveirs mécessaires d l'effet des
présentss aux termes d'une délibération des asse-
ciés sn date du dix Avril 1985, dont wne copie
cartifiés conferme du procis-verbal est demsurée
ci-annexée aprds mentien,

LAQUELLE, ds~-qualités, a, par ces présentes, déposé
sy Notaire assecié soussigné et l'a requis de metire au
rang des minutes de 1'OFFICE NOTARIAL DE DEAUVILLE, &
la date de ce jsur, en vue de l'asccesplissement des
formalités de publicité foncidre prévue par le décret du
4 Janvier 1955 g

= L'Driginal d'un ridglement de copropriété, conte-
nant éteat descriptif de division, et, en annexe, le ta-
blssu récapitvlatif des charges, en date 3 Desuville
de ce jour, dressé par Monsisur ZARIFIAN, Géomdtre-
Expert b Psauvills, st approuvé par la cemparante ds-
qualités, aujourd'hui sBae; lequel riglement de cepro-
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priété . 6tat descriptif de divisien concerns wn imseu-
bls sis 3 BLONVILLE=-sur~MER (Ceslvedes), & l'angle ds

ls rve du Général Leclerc et de la rue Saimte-Adils,
déniommé "LE PAVILLON FLEURI®,

V Ls comparante, ds-quslités, reconnalt expres-

sdment que les signstures et paraphas appesés sur
ces rdglement de copropriété et tableesu récapitula-
tif émanent bien d'ells, Elle déclare que lesdites
pidces ent 6té dactylegraphiées par M, ZARIFIAN,
\:unforlénent ) sa volonté, sur cingquante-six feuil-

les de papier timbré 3 quwatorze france.,
Et l'original du plan de copropriété,

Peur se confermer aux prescriptions du décrst du
4 Jsnvier 1955, ls cemparante, 3s-qualités, a étebli
ainsi qu'il suit ls désignation compldte ot l'erigine ds
propriété relatives 3 l'immeuble dont il s'egit, faisant

l'sbjet du riéglement de cepropriété-éteat descriptif de
divisien sus~énoncé,

Désignation

Commune de BLONVILLE S/MER (Calvades)

Un IMMEUBLE sie & BLONVILLE~gur-MER (Calvados), rue

du Eénérsl Leclerc et rue Sainte-Addle (veie privée) 2

d'angle de ces deux voies, figurant au csdastre rénevé
e lsdite commune sous les relestions suivantes

- Section AB N® 55 pour......ccveveveoeeses Ba OB

s
- Sacti.h AE u. 56 p.urooocooooooooooooo..'” ;"’26 &
“Tetal: deuze ares quatre centiares, cx..:12a O4cea
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En ce compriss las surface de le woitié de l'assiet-
te de la rue Sainte-Ad2ls devant les propriété qui a une
surfece nette de 1103 m2 environ,

L'encemble imoebilier sera coxposé 3 som schdvement:

-~ d'un b8timent édifié en fagade sur l'avenue du
Général Leclerc, élevé pur terre-plein d'un rez-de-
thaussfe, un étage et wn cemble, avec annexes en arridre

cospeséss de simples rez-de-chausesée, le tout dénommé
*Bitiment A";

~ d'un immeuble 3 censtruire en fagede sur l'avenur
Ssinte-Adtle, qui sera élevé sur sous-sol d'um rez-de-

+. ¥
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chaussés ot trois Etages, et sera dénommé "BEtiment B*;
Etant ici précisé qus le bBtiment 3 construire

constitusre provisociremssnt un seul let de copropriété
qui sere vltérieuremsnt subdivisé en sutant de lots que
néceessire, sans l'accord des propriftaires des sutres
lets, st les tentidmes des parties comnunss affectée
sux lets issws de la subdivision forseront ensemble le
alns nosbre de tantidmes attachés su let constituant
1'ensemble du b8timent, Les éléments du bBtiment qui,
aprds eubdivisien, ne présentersient pas d'utilité pri-
vative seront réputés "parties communss spéciales®™ sux
ssule propriétairss des lets issus de la subdivision,

Le B8timsnt A comprend, desservi par 2 cages d'es-
calier dénsmmées "cage a” et "casge b" 3
o 8U rez-de-chaussées 9 lecaux commercisux avec dé-
pendeances;
o 8w lexr étage 3 4 sppartements;
o 8y 22me étage: 3 asppartements,

Le Bftiment B comprendra, desservi par uwne cage
d'sscalier ot wn sscenssur i

e 80U sOuUE-80l: des caves}

o 8u rez-de~chaussée 3 des emplacements pour veitu-
rez suitexsbiles;

e« b chacun des ler, Ziéme et 3dme étages : des
lescoux d'habitation dent le nombre n'est pas
encere détsrminé,

Le surrleus du terrsin sers aménagé sn jardins st
gspaces verts, veies et sllées de circulation pour piée-
tons et voitures, emplacesents de stationnement powr
veituree automsbiles,

Aimsi, au surplus, que cet ensemble existe,
s'étend, se poursuit et comperte avec teutees ses
aisances, circenstsnces et dépencances, y compris
tous isseubles par destinetion, sans sucune excep-
tion mni résexrve,

Sur l'Urbanisme

1 =« A ls date du 26 Mars 1985 ls Mairie de Blonville
s/Mexr e dflivré & M, ZARIFIAN, Géomitre-Expert susnommé,
une nete ds renseignements d'urbsmnisme psrtant le numére
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C0D14 dont la teneur sst ci-aprds littéralemsnt rappe:r-
tés 1

———

®4 . DROIT DE PREEMPTION -
"Le terrain est situé dans une z28ne d'intere-
*yention foncidre (2.1.F.),

*Bénéficiasire dy droit de préemption s
"Le DISTRICT,

®B « NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME AP
®PLICABLES AU TERRAIN =
®*Plan d'oscupation des scls (P,0,5,) = ZOne
*UYA, approuvé le 29,6,.84,
®F - OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIE-
PRES -
®*Rue du Général Leclerc s voie soumise & wun
"plan d'alignement,
"Terrain cespris dans un périmdtre sensible -
*aon cempris dans une z8ne de préemption (Art,
®. 142.1 et R.142,3 du Code de 1'Urbanisse},.”

, 2 - En outre, la Mairie de Blenville s/Mer a déli-
vzé,d le date du 20 Mars 1985,1'sttestation ci-apras
littérslenent rappartée
®ls MAIRE DE BLONVILLE-SUR-MER soussigné
PATTESTE
*Que la propriété Société Civile Fencidre de
*Blonville-Bénerville est sise au N* 4 de ls rue
®dy Bénéral Leclerc et avu N® 2 de la rue Sainte=-
%Adele, cede veie ou lieudit OB00F & 0400 Ww.
*Elle est situés, d l'égard du POS, dans la
*28ne UA, qui stipule en son article UA6 (implente.
®tien des constructions par rappert aux vsies et
®*emprises publiques) s ®"Les fesgades dee censtruc-
*tions deivent Bire implantées b 1l'slignement des
®*yoies et emprises publiques, Tevtefeis, afin
*d'harmoniser ces alignements avec les construction
*existantes sur les parcelles contiglies, les faga-
®des nouvelles peuvent 8tre, le cas échéant, im-
®*plantése & wne distance de l'alignemsnt qui n'ex-
®*cédera pas 6 B sans Btre inférieure d 2 m, Dane
"ces cas, les sezillies per rappert 3 ls fagade
®gont limitées B 2 m,
*Elle n's pas fait l'ebjet d'un arr8té de péri’
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*ou d'insalubrité,
®lLe présente attestation & €té délivrée cs

®iour, 20 Mers 1985, en vue de fairs valoir ce que
®de droit,"

Ces pidces sont demeurées ci-jointes et
annexées apris mention,

fgrisine de Propriété

Ltensemble immobilier ci-dessus désigné appartient 2
le SOCIETE CIVILE FONCIERE DE BLONVILLE-BENERVILLE, per
suite des faits et actes ci-aprds relatés 3

- Les censtructions, pour les avoir fait édifier
sans aveir conféré de privildge d'srchitecte su d'entre-
preneur,

- Et le terrsin, savoir

. Une contensnce d'environ 643 m¢, pour lui sveir
été sppesrté par Monsieur René Edmond HOINVILLE, proprié-
teize et horticulteur, demeurant 2 Eénerville, sux termee
d'un ecte regu psr Me VINCENT, Notaire 3 Villers s/Mer,
le 22 Septembre 1923, contenant les statuts de ladite
Seciété,

Ledit immeuble 8 6té évalué dane ledit acte 3 1ls
somne de 45,000 Francs.

Une sxpéditien de cet acte a été transcrite av bu-
reaw cdee Hypesthiques de Pent-1'EvBque le 22 Octobre 1923,
yolume 1987 N° 2,

o Et le surplus, £o0it une contenance d'environ 649=z,
au moyen de l'acquisition que ladite Secciété en avait
fsite de M, Repé Edmond HDINVILLE, propriéteire-~horticul-
teur, et Macame Fernande Marie Charlotte TESNIERE, son
épouse, demeurant ensemble d Bénerville, sux termes d'un
ecte regu par Me VINCENT, Notaire eusnommé, les 12 et 25
Aot 1930,

Cette scquisition 8 eu lieu moyennant le prix princi-
pel de guarante-cing mille francs, payé comptant sux ter-
ses dudit acte qui en contient gquittsance,

Aucdit acte, il & €t€é feit les déclerstions d'usage
sur l'étetecivil des vendeurs,

Une expfdition dudit acte 2 £té transcrite au bureau
des Hypepthiques de Pent-l'EvEque le 12 Septedbre 1930,
volune 2255 N® 14,

L'étet délivré sur cette transcripition le mEme jour

& vévélé diverses inscriptione depuis racdiées,

Y3
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Origine gniérieuro
Aux mging de Monsieur HOINVILLE

Ledit immsuble dépendait de la communauté de biene
réduite sux scqults syant sxisté entrs M, HOINVILLE,
susnenaé, st sen épouss més Fernande Marie Charlette
TESNIERES, pour sveir été acquis par M, HOINVILLE au
cours 8t peur le cempte de ladite communawté, de M, Jear
frangeis Léen DUCHEMIN, prepriétaire, st Madame Léonis
Perize VIERME, ssn épouse, demeursnt snssmble 3 Blenvill:
sux terses d'un acte regu par Me HDULE, Notaire A Deau-
ville, ot Me DEBLED, Notasire & Pont-l'EvEque, le 21
Octobre 1920, transcrit aw buresau des Hypethiques de
Pent-1'EvBque 1s B Nevembre 1920, volums 1856 N° 21,

Cette acquisition 2 euv lieu moyennant un prix payé
cemptant st quittencé sudit contrat,

M. HOINVILLE m'aveit pas fsit resplir sur son acqui-
sition les fermalités prescrites par ls lei peur la pur-
ge des hypsthdguss légales, sn raison des déclaraticns
d'étet-civil faites par les vendeurs sudit centrat, sa-

A
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- Ques M, DUCHEMIN,suquel appartenait em proprs
ledit terrain, €tait marié en prexilres mnocss svec sen
épsuse venderesse et soumis aw régime de le coxmunsuté
sux tsrmes de leur centrat de msriage passé devant Me
PEBLED, Neteire susmommé, le 8 Décembre 1909, lequel
ae conterait asaucums clauss restrictive evu prehibitive
de le cepacité civile de l'épouse.

- Qu'ils n'étaient st n'evaient jemais été tuteurs
de mineurs ou d'interdits, comptables ou cautien de
comptebles de deniers publice et que M, DUCHEMIN m'était
passible que de l'hypethdque légale de Mme DUCHEMIN de
laguelle hypethdque lsdite dame s'éteit désistée en
faveur cde l'acquérsur aux tersmes dudit contrat,

TELLE est l'erigine de propriété que le Netai-
re associé seussigné s pu établir suxr les titres

st renseignements qui lui ont £té fournis par la
cemparasnte,

Sur les servitudes

Aw> termes de l'acte recu par Me VINCENT, Notaire
susnommé, le 22 Septembre 1923, contenant les statuts
de le SOCIETE CIVILE FONCIERE DE BLONVILLE-BENERVILLE,
41 8 €6té dit ce qui suit littéralement rapperté 3

®"A cet #gard, M, HOINVILLE déclare qu'il n'a,

*personnellement, créé asucume servitude sur ledit

*impeuble, mais gu'aux terses du cahier de chargee

*dressé par Me GOKTIER, Notaire & Villers s/Mer,

®le 2 Juillet 1904 (sur les bases dugquel Madame

®DUCHEMIN avait scquis le terrsin dent s'agit), il

s 6té stipulé ce qui suit relativement 3 l'avenue

®Szinte~Addle 3

*Les sdjudicataires devront entretenir & leurs

*frais, d'wne manidre convenables et avec des maté-

®risux apprepriés, ls partie de l'avenue Sainte-

*Addle cempriee dans leurs lets,

®1ls devrent ausei étaclir A leurs frais et
®sr bon €tat des trettsirs avec canivezux dens

*towte l'étendue des terrsins B eux sdjugés.

®*Ces trettoirs partirent de la ligre de clézure

"que les sdjudicatsirss dsvront également faire

%ftablir sur les tecraine per esux scquis d'ici eu

*{er Juin 1905, de fagen gué la chaussée conserve

*touiours ss lergsur asctuelle de quatre mitres

P
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_®ginquents centimdtires,

*Ils devront supperter & perpétuité st sans
*indemnité le passags D toute heure du jeur et
®de nuit, B pied eu en veiturs légdre su profit

®des représentants des M, BERNARD, actuels et futurs. _.

*De leur c8té, les sdjudicetaires pourromt sxercer
®les mlnes droits sur le surplus de la mBme avsnue
*pour eccéder & ls route de Trouville & Villers et
%3 ls rwe de la Mer,

®Les adjudicetaires ne pourrent refuwser de
®laieser feire sur la partie d'avenue cemprise dans
®leurs lots teus travaux que les représentants d
*tous titres de M, BERNARD jugersient utiles, cemnme
*astannent ¢

*D'y faire creuser tous canaux et poser tous
"tuyaux pour l'écoulement et la cenduite des saux
st du gaz,

*D'y établir teutes fomtasines et apparsils
*dtgclairage, lesquels fontaines, bermes fontaimss
et sppareils d'éclairage pourront 8tre placés et
"scellés contre les murs, palissades su csnstruce
"tiens que chacun des prepriétsires fereit édifier
Pgur l'avenus sn gquestion,

®Eafin, les gdjudicataires ne seromt tenus
"persennsllement que comme prepriétsires des suites
Sgltérieuress des sbligations qui précddent, les-
*qvelles comme services fenciers pssseront svec
®les iwmeubles qu'elles cencernent aux détentesure
Pguccessifs desdits immeubles,

*]]l est ici reppelé que pareilles stipuletions
*ont 6té faites dans les ventss sus-énoncées conser-
*ties & M, BERSON st 3 ¥, st Mme MARIE,

®Dans le cas ol les futurs sdjudicataires fe-
*rpient €difier des censtructiens sur les lets 2
*yendre, ils devraient réparer les dég8ts que les
®charrois nécessités par cee constructions ecca-
*sienneraient 3 1'avenue Sainte-Addle,

" es stipulptions qui précddent ont £t€é rappe-

®)ées su contrat de vente par M, et Mpe DUCHEMIN 3
o, HOINVILLE, 8t i1 8 €t€ ajouté 3

oM, HOINVILLE a'sura aucun dreit de sertis ev

*dp circulstion sur l'avenue partizculidre bernant
®dy cBté Est le terrsin vendu,®

. “:jgigi;p
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®]) est ici fait observer que cette avenue

®particulidre lengs le terrain restant sppartenir
*A M, HOINVILLE,.®

Par le sewl fTait des présentes, les ac-
quéreurs des lets de l'snsemble immebilier
sarent subregés, tant activement que passive-
ment, dans les droits et ebligations de la
SOCIETE CIVILE FONCIERE de BLONVILLE-BENERVILLE
pouvant résulter dee stipulations ci-dessus
rappertées, sans recours contre ladite Seciété,

Déclargtions d'étet-civil et asutres

La cemparsnte, ds-qualités, déclare s

~ Que la Seciété qu'tslle représente est frangsise
£t a son sidge social sn france,

= Qu'il n'existe de son chef aucun sbstacle, Ri
aucuns restriction d'ordre légal su contractuel & la
libre disposition des biens ci-dessus désignés, par
suite d'intexrdictieon, de faillite, de riglement judi-
ciaire, de confiscation tetals ou partielle de ses biens,
d'axistence de droit de préesaption, de psursuites psur
prefites illicites su indignité natienale eu de toutes
autres raisens,

- Que l'immeuble ci-dessus désigné n's pas frappé
d'une interdictien d'habiter, d'un arrBté de péril eu
déclaré imselubre,

- Qu'il cemperte actwuellement tous les Squipements
sanitaires st de confert répondant aux nsrses minimales
d'hebitabilité,

Et que, de ce fait, i1 ne se trouve pae ssumie aux
causes d'interdictisn de mise on copropriété prévee psar
la lei du 4 Avril 1953, du décret du 9 Nevembre 1968
pris pesur l'applicatisn de la loi au 12 Juillet 1867.

Le cemparante déclare en eutre que l1l'imaesuvble ci-
dessws désigné est libre de teut privildge imsopilier
spécial 8t de tewte hypothique conventionnells, judiciai-
rs ov légale,

Publicatien

tine expéditien duw présent acte de déplt sers putliébe
aw bursau des Hypsthigues de PONT-L'EVEQUE,

LA

T
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Pour l'scceomplisssment des forsslités ds pu-
" blicité fencidre, la compsrante, ¥s-qualités,
doane teus psuvsirs A Mademoiselle THILLAIS Denise,
Clexrc ds Neteire, domiciliée d Dsauville, 61 rue

—

w Désiré Ls Hec, 3 1l'effet de faire dresser et signer
= tous sctes complidmentaires, rectificetifs su modi-
2 ficatifs des présentss pour metire celles-ci en
E; coencerdance svec les docusents hypethéceirss et
=) cedastraux et ceux d'état-civil,
| Elsctjen de dowicile - Attributien de juridjiction
= Peur l'sxfcution des présentes et de leurs suites,
= 1s cemparente, ds-quslités, fait é€lection de domicile 2
ez DEAUVILLE, su sidoe de 1!'0ffice Notarisl.
Z Cette €élection de demicile est attributive de juri-
dictien,
: Annexes
Demeursrent ci-annexés, aprds avoir été certifiés
véritables par la cemparants, 2s-gquslités, st revBtus
de ls mentien d'usage par le Notaire associé soussigné
1°) L'eriginel du rdglement de coprepriété de l'im-
seuble sus-désigné,
2°) Le plan de ladite copropriété,
3°) 1la nete de renseignements d'urbanisme,
4®) £t 1'attestetisn délivrée par las Mairie da
BLONVILLE S/MER,
Frais
Les fzais du présont acte et ceux y relstifs, y
compris le coeft des formalités de publicité sersnt ac-
quittés psr le SOCIETE CIVILE FONCIERE de BLONVILLE-
BENERVILLE qui s'y oblige, par son représentant,
DONT ACTE, rédigé sur 9ix Pages,
Fait st pzesé 2 Demuville,
‘Laanoe En 1'Dffice Netariel,
e L'AN PIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-CINQ,
— TR K Wl RMYRal =
tE, aprés lecktwre fasite, ls cemparante ds-qualitée
Wul ./, 8 signé avec le Ksteire sssocié,
/ Al sl
o e
=

Ly



REGLEMENT DE COPROPRIETE
d'un Ensemble Immobilier
sis & BLONVILLE-SUR-MER
- dénommé “Résidence Le Pavillon Fleuri"

- g -
===

PARTIE PRELIMINAIRE
DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE TMMOBILIER

Article Premier

DESIGNATION - Le présent réglement de copropriété s'appliquera a
unimmeuble sis a BLONVILLE-SUR-MER (Calvados), rue du Général Leclerc
et rue Sainte Adele (voie privée) a 1'angle de ces 2 voies, figurant au
Cadastre rénové de ladite commune sous les relations suivantes :

Section AB n° 55

*»

.B.ares 08 centiares

Section AB n° 56 : 3 ares 96 centiares
W«mmﬁn LRI - e

Total : - 12 ares 04 centiares

- - A
23 322 2324

En ce compr:s'ia surface de la moitié de 1'assiette de la rue
Sainte Adéle devant 1la propr:été qui a une surface nette de 1103 métres
carrés env:ron.

Afticle 2

DESCRIPTION - L'ensemble immobilier sera composé a son achévement :

- d'un batiment édifié en fagade sur 1'avenue du Général Leclerc,
élevé sur terre-plein d'un rez-de-chaussée, un étage et un comble, avec
annexes en arriere composées de simples rez-de-chaussée, le tout dénom-
mé “Batiment A" ;

: - d'un immeuble 8 construire en fagade sur 1'avenue Sainte Adéle,
qui sera €levé sur sous-sol d'un rez-de-chaussée et trois étages, et
sera dénommé “Batiment B“.

ftant ici précisé que le batiment a construire constituera provi-
soirement un seul lot de copropriété qui sera ultérieurement subdivisé
en autant de Jots gue nécessaire, sans 1'accord des propriétaires des



autres lots, et les tantidmes des parties communes affectés aux lots
issus de 1a subdivision formeront ensemble le méme nombre de tantiémes
attachés au lot constituant 1'ensemble du batiment. Les éléments du
batiment qui, aprés subdivision, ne présenteraient pas d'utilité priva-
tive seront réputés “parties communes spéciales" aux seuls proprié-
taires des lots issus de la subdivision.

H

Le Batiment A comprend, desservi par 2 cages d'escaliers dénom-
mées Pcage a” et "cage b" : :

. au rez-de-chaussée : 9 locaux commerciaux avec dépendances ;
. au ler étage : 4 appartements ;
. au Zeme étage : 3 appartements.

Le Bitiment B comprendra, desservi par une cage d'escalier et
un ascenseur :

. au sous-sol : des caves ;

. au rez-de-chaussée : des emplacements pour voitures automobiles

. a chacun des ler, 2&¢me et 3eme étages : des 1oéaux d'habitation
dont le nombre n'est pas encore déterminé.

Lesurplus du terrain sera aménagé en jardins et espaces verts,
voies et allées de circulation pour piétons et voitures, emplacements
de stationnement pour voitures automobiles.

PLANS
- Est demeuré ci-annexé, aprés mention, le plan représentant
- T"ensemble & 1'échelle du 1/500e,
- et les différents niveaux du batiment A 3 1'échelle du 1/100e,

dressé par Monsieur Michel ZARIF1AN, Géométre»Expert D.P.L.G. - 13 rue
Robert Fossorier a DEAUVILLE.



PREMIERE PARTIE
- DISTINCTION ENTRE “PARTIES PRIVATIVES" & "PARTIES COMMUNES"

DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES

Article 3

__ Les locaux et espaces, qui, aux termes de 1’état descriptif de
division ci-aprgs €tabli, sont compris dans 1a composition d‘un lot,
sont affectés a 1‘usage exclusif et particulier du propriétaire du
lot considéré, et comme tels constituent des "parties privatives”.

11 en est de méme pour les accessoires desdits locaux tels que
notamment :

- les carrelages, dalles et en général tous les revétements de
sol et des cloisons séparatives :

- les plafonds ou les faux-plafonds et les planchers (3 1'excep-
tion de leurs gros-oeuvres et structures qui dépendent des "parties

commynes”) ;

- les cloisons intérieures avec leurs portes ;

- les portes paliéres, les fentres et portes-fenétres, les per-
siennes, volets ou stores, ainsi que leurs chambranles, leurs chdssis,
leurs accessoires et d'une facon générale, les ouvertures et vues
des locaux privatifs, les vitrines et devantures des locaux commer-
ciaux ;

- les barres d'appui des_fgnétres, le garde-corps des balcons,
des terrasses, loggias et assimilés ;

- les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils
soient ;

- les canalisations sises a 1’'intérieur d'un local privatif et
affectées a son usage exclusif, les appareillages, robinetteries et
accessoires qui en dépendent, les branchements et raccordements parti-
culiers a un seul et méme local privatif ;

- les installations sanitaires des salles de bains, cabinets de
toilette et water-closets, etc... ;

- les installations de 13 cuisine, éviers, etc... ;

- les p?acards et penderies ;



Th

- les radiateurs de chauffage ;

- - les appareils générateurs d'eau chaude ;

- tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robi-
netterie, etc...), et tout ce qui concourt a 1'aménagement et a la
décoration intérieure ainsi que les sonneries et installations télé-
phoniques.

- les escaliers intérieurs reliant des locaux privatifs superpo-
sés, appartenant au méme copropriétaire.

Et, en résumé, tout ce qui étant a usage privatif est inclus a
1'intérieur des locaux constituant des lots ci-aprés désignés, la dé-
signation ci-dessus n'étant qu‘énonciative et non limitative.

Les "parties privatives" sont la propriété exclusive de chaque
copropriétaire.

Les séparations entre les lots quand elles ne font pas partie
du gros-oeuvre sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins.

DEFINITION DES “PARTIES COMMUNES"

Article 4

Les "parties communes® sont celles qui ne sont pas affectées a
1'usage exclusif d’un propriétaire déterminé.

£1les sont réparties différemment entre les divers copropriétaires
selon qu‘elles font 1‘objet d’un usage commun 3 1'ensemble des copro-
priétaires ou qu'elles sont affectées a 1'usage de certains d'entre
eux seulement d'aprés la situation des lots en cause ou 1'utilité des
divers éléments d'équipement.

Elles comprennent notamment, sans que cette énumération soit
Timitative :

A - Parties communes générales :

Les parties communes générales sont celles qui sont affectées
3 1‘usage ou 1'utilité de tous les copropriétaires.

£11les comprennent notamment :

- 1a totalité du sol, bati et non bati, du terrain de 1'ensemble
immobilier ;

- Yes c18tures de toute nature en tant qu'elles dépendent de la
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copropriétérg

- les entrées, passages, voies et zllées de circulation pour
piétons et voitures, a 1'intérieur de la propriété, les jardins et
espaces verts ;

-les canalisations, gaines et réseaux de toute nature d'utilité
commune 3 tous les batiments et notamment les tuyaux du tout-a-1'égout,
les prises d'eau, les canalisations principales d'eau, d'électricité,
avec leurs accessoires, y compris éventuellement le poste transfor-
mateur d‘électricité, le tout jusqu'a et non compris les branchements
particuliers & chacun des bdtiments, depuis et y compris les branche-
ments de tous ces réseaux sur les réseaux et canalisations de la com-
mune et des services publics.

Tous les accessoires de ces parties communes tels que les instal-
lations d'éclairage des voies et allées de circulation et tous les
ustensiles nécessaires a 1'entretien des parties communes générales.

Les parties communes générales comprendront, en outre, tous les
Jocaux et équipements dont 1'usage serait commun a 1'ensemble de tous

les copropriétaires, tels que notamment le hall d'entrée et 1'aire de
~circulation pour voitures du Batiment B lorsque celui-ci sera construit.

B - Parties communes spéciales & chaque batiment :

Constituent des parties communes spéciales aux copropriétaires
des locaux composant chacun des b&timents ci-dessus désignés, celles

qui sont affectées a 1'usage ou 1'utilité de 1'ensemble de ces copro-
priétaires ou a plusieurs d'entre eux.

Elles comprennent notamment pour chaque batiment, mais sgulement
si les choses énumérées s’y trouvent, et sans que cette énonciation
soit limitative :

- les fondations, les éléments porteurs concourant a la stabilité
ou a 1a solidité des batiments ;

- les piliers et poteaux de soutien, les éléments horizontaux de
charpente, etc... ;

- les planchers, a 1'exclusion des revétements des sols et des
plafonds des parties privatives ;

- les éléments qui assurent le clos, le couvert et 1'étanchéité,
Tes murs, les couvertures des batiments, toutes les terrasses acces-

sibles ou non accessibles ;

- les ornementations, décorations et éléments extérieurs des fa-
gades, le gros-oeuvre des balcons ou loggias ;



- les canalisations, gaines, conduits, prises d'air et réseaux de
toute nature avec leurs accessoires (tétes et souches de cheminées,
etc...) y compris les parties y afférentes qui traversent les locaux
privatifs et encore qu’elles puissent ne desservir qu'un seul local
privatif (3 1’exclusion des seuls branchements et raccordements parti-
culiers & un seul et méme local privatif et sis a 1'intérieur de celui-

ci) ;

- les conduits de fumée et de ventilation avec leurs accessoires,
encore qu'ils puissent ne desservir qu'un seul et méme local privatif ;

- les gaines et cables de téléphone, de télévision, de radio-
diffusion ; .

- les gouttieres, chéneaux, tuyaux de descente, canalisations
d‘écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées jusqu'a et y com-
pris leurs branchements sur les canalisations principales de 1'ensem-
ble immobilier ;

- les colonnes montantes et descendantes d‘eau et d'électricité ;

- les branchements d'eau, d*électricité, d’'égout, etc... sur les
canalisations principales de 1’'ensemble immobilier ;

- les postes d’'eau communs et les canalisations correspondantes ;

- les escaliers, leur cage et leur paliers (3 1'exclusion des portes
palitres qui sont parties privatives), et tous dégagements communs
desservant exclusivement le bdtiment considéré ;

- les compteurs d'eau et d'électricité particuliers a chaque ba-
timent et en général les éléments, installations, appareils de toute
nature et leurs accessoires affectés spécialement a 1'usage ou a 1'uti-
1ité des propriétaires des locaux situés dans les batiments considérés,
y compris leurs emplacements, sauf ceux situés a 1'intérieurs d'un
local privatif et destinés a son usage exclusif ;

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que les ins-
tallations d'éclairage, glaces, décorations, tapis, paillassons (non
compris éventuellement les tapis brosses sur les paliers d'entrée qui
seront parties privatives) ;

- 1'ascenseur, ses agrés et accessoires.

Article §

Accessoires aux "Parties Communes®

Sont accessoires aux parties communes :



- le droit de surélever un batiment affecté 3 1'usage commun ou com-
portant plusieurs locaux qui constituent des parties privatives dif-
férentes ou d‘en affouiller le sol ;
- le droit d’'édifier des bitiments nouveaux ;
- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.
Article 6
Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne

peuvent faire 1'objet, séparément des part1es prlvatlves, d'une action
en partage ni d'une licitation forcée.

DEUXIEME .
-EIAT DESCRIPTIF DE DIVISION.
Article 7 ‘

L'ensemble immobilier, objet des présentes, est divisé en TRENTE
lots, numérotés de 1a maniére suivante :

- de 1 8 16 inclus pour les lots situés dans le batiment A,

- de 21 a 33 inclus pour les emplacements extérieurs pour voitures
automobiles, ,

- 100 pour le lot constifuant le batiment B.

La désignation des lots est établie dans le tableau synoptique
ci-dessous établi. Ce tableau est divisé en six colonnes, savoir :

colonne numéro 1 : Numéro des lots,

colonne numéro 2 : Batiment,

S |

4
»

colonne numéro 3 : Escalier,

colonne numéro 4

Etage,

colonne numéro 5 : Désignation des locaux,

[N

Quote-part des parties communes
générales exprimée en DIX MILLIEMES.

colonne numéro 6

\
“
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_ TROISIEME PARTIE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

ie présent rdglement de copropriété est établi conformément a la
Loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux textes subséquents, afin :

- de fixer 1a destination de 1'immeuble,

- de fixer les droits et obligations des copropriétaires,

- de fixer les charges générales et les charges particuligres,
- d'organiser 1'administration de l’imméuble,

- d'indiquer les conditions dans lesquelles seront prises les
décisions par le syndicat des copropriétaires.

Tout ce qui ne sera pas prévu par le présent réglement de copro-
priété restera régi par le droit commun a défaut de décisions prises
par 1'assemblée générale.

Le réglement de copropriété entrera en vigueur dés la régularisa-
tion de 1a vente de 1'un des lots de 1'immeuble et 3 partir de 1'ache-
vement de cet immeuble ; i1 sera obligatoire pour tous les coproprié-
tajres d'une fraction quelconque de 1’'immeuble, leurs ayants droit et
ayants cause quels qu'ils soient.

11 en sera fait mention dans tous les actes et contrats déclara-
tifs et translatifs de propriété concernant les locaux de 1'immeuble
et les nouveaux copropriétaires seront tenus 3 son exécution.

TITRE 1

DESTINATION DE L'IMMEUBLE - USAGE DE SES PARTIES

CHAPITRE 1
DESTINATION DE L‘IMMEUBLE
Article 8

L’immeuble est destiné & 1‘usage principal d'habitation. Toutefois
les lots numéros UN & NEUF sont & usage commercial.



23

CHAPITRE 11
USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
~ Article 9

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui
semblera des parties privatives comprises dans son lot, a 1a condition
de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien
faire qui puisse, soit compromettre 1a solidité de 1'immeuble, soit
porter atteinte 3 sa destination et sous les réserves qui vont étre
ci-aprés formulées.

a) Occupation -

Les appartements ne pourront &tre qu'occupés bourgeoisement ou
affectés 3 1'exercice d'une profession libérale.

La location en meublé d‘appartements entiers est autorisée. En
revanche, la transformation des appartements en chambres meublées des-
tinées a étre louées séparément 3 des personnes distinctes est interdite.

Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la
tranquillité de 1'immeuble ne soit & aucun moment troublée, par leur
fait, celui des personnes de leur famille, de leurs invités, de leurs
clients ou des gens & leur service.

11s ne pourront avoir aucun animal malfaisant, malodorant, malpro-
pre ou criard.

Les animaux ne pourront errer seuls dans les parties communes.
Les chiens devront étre tenus en laisse. Tous dégdts, dégradations
ou préjudices causés par eux resteront 8 la charge de leurs propriétai-
res qui seront seuls, tenus pour responsables des dégits et dégrada-
tions causés aux choses communes par leurs animaux.

Toutefois, les lots n®1 a 9 pourront étre affectés a 1'usage de
tous commerces, a 1'exception de ceux qui généralement pourraient ap-
porter une géne soit par les bruits qu’ils produiraient, ou les odeurs
qui s'en dégageraient.

b) Bruits -

L‘usage des appareils de radiophonie et des électrophones est
autorisé sous réserve de 1'observation des réglements de ville et de
police et sous réserve également que le bruit en résultant ne soit
pas perceptible par les voisins. :
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Tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit, troublant
la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors méme
qQu*il aurait lieu a 1'intérieur des appartements.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun tra-
vail avec ou sans machine et outils, de quelque genre que ce soit,
qui soit de nature a nuire a la solidité de 1'immeuble ou & géner les
voisins par le bruit, 1'odeur, les vibrations ou autrement.

c) Utilisation des fenétres - balcons et terrasses -

11 ne pourra Etre étendu de linge aux fenétres ni sur les balcons
et terrasses ; aucun objet ne pourra €tre posé sur le bord des fené-
tres et balcons. Les vases & fleurs devront &tre fixés et reposer sur
des dessous étanches, de nature a conserver 1'excédent d'eau, pour
ne pas détériorer les murs ni incommoder les voisins ou passants.

On devra se conformer aux réglements de police pour battre ou
secouer les tapis et chiffons de nettoyage.

d) Harmonie de 1'immeuble -

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et portes-
fenBtres, les persiennes, les garde-corps, balustrades, rampes et barres
d'appui des balcons et fenétres, méme la peinture et, d'une fagon géné-
rale, tout ce qui contribue 3 1'harmonie de 1'immeuble, ne pourront
étre modifiés bien que constituant une "partie privative®, sans 1'auto-
risation de 1'assemblée générale.

La pose de stores est autorisée, méme avec mention publicitaire
pour les locaux commerciaux, sous réserve que la teinte adoptée figure
au nombre de celles adoptées par 1'assemblée générale des copropriétai-
res.

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis par
chaque copropriétaire, devront étre d'un modéle unique arrété par
1'assemblée générale.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun
des copropriétaires.

e) Antennes -

Une antenne collective radio et une antenne collective de télévi-
sion seront installées sur le toit des bitiments, le raccordement
devra &tre effectué aux frais de chaque copropriétaire.

L'installation d'antennes individuelles extérieures ne sera pas
autorisée. — )



f) Plaques extérieures -

Les personnes exercant une profession libérale dans 1'immeuble
pourront apposer a 1'extérieur une plaque indiquant au public leur
nom, leur profession et le lieu ou elles exercent leur activité. Le
modele de cette plaque sera arrété par le syndic.

g) Enseignes -

En plus des stores qui sont autorisés, les propriétaires des locaux
commerciaux pourront apposer sur la facade de leurs locaux toutes ensei-
gnes de leur choix méme lumineuses, en bandeau ou en drapeau, ala
seule condition que leur rayonnement lumaneux ne soit pas génant pour
les locaux d'habitation.

En outre, le promoteur conserve le droit de maintenir sur 1'im-
meuble ou dans le jardin, toutes enseignes de son choix pour la vente
de ses appartements pendant deux ans aprés la derniére vente.

h) Réparation - Accés des ouvriers -

Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité 1'exécution
des réparations qui deviendraient nécessaires aux "parties communes"
quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer accés aux archi-
tectes, entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces travaux.

i) Libre accés -

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés
de son appartement, emplacement de voiture et cave, & une personne
résidant effectivement dans 1a commune de la situation de 1'immeuble.
L’adresse de cette personne devra étre portée a la connaissance du
syndic. Le détenteur des clés sera autorisé a pénétrer dans 1'apparte-
ment en cas d'urgence.

j) Entretien des canalisations d'eau et robinetteries -

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canali-
sations, les robinets et chasses des cabinets d'aisances devront étre
maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations exécutées
sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol se produirait la
fuite devra réparer les dégdts et rembourser la dépense d'eau supplé-

mentaire évaluée par le syndic.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits
extérieurs d'évacuation.
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k) Responsabilités -

Tout copropriétaire restera responsable & 1'égard des autres co-
propriétaires, des conséquences dommageables entrainées par sa faute
ou sa négligence et celle d'un de ses préposés ou par le fait d'un
bien dont i1 est légalement responsable.

1) Ramonages et chauffage -

Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent devront
étre ramonés suivant les réglements d'usage.

L'utilisation des podles a combustion lente est formellement
interdite. )

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégdts occa-
sionnés a 1'immeuble par un feu de cheminée qui se serait déclaré
dans ses locaux. Dans cette hypothése, tous travaux de réparation et
de reconstruction devront &tre faits sous 1a surveillance de 1'archi-
tecte désigné par le syndic.

m) Surcharge des planchers -

11 ne pourra &tre entreposé ni placé aucun objet dont le poids
excéderait 1a limite de charge des planchers, afin de ne pas compromet-
tre leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou lézarder
les plafonds.

n) Modifications -

a/ Le propriétaire de chaque local pourra en modifier la dispo-
sition intérieure, mais en cas de percement de gros murs ou de murs
de refend, ou de tous autres travaux pouvant avoir une répercussion
sur les parties communes ou sur les parties de propriété particuliére
des autres propriétaires, il devra faire exécuter les travaux sous
1a surveillance de 1'architecte de 1'immeuble dont les honoraires se-
ront & sa charge et prendre toutes mesures utiles pour ne pas nuire
2 la solidité de 1'immeuble. 11 sera responsable de tous affaissements

et dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.

b/ Lorsque plusieurs lots appartiendront a un méme propriétaire,
ce dernier aura la faculté d‘'établir, a ses frais, des portes de commu-
nication ou escaliers intérieurs entre les divers locaux selon la dis-
position des lieux.

La réunion de plusieurs lots appartenant a un méme propriétaire
est autorisée, sous réserve de 1'observation des stipulations ci-aprés
pour 1'exécution des travaux qui en seraient 1a conséquence, avec fa-
culté de rétablissement ultérieur de la situation originaire sous la
méme condition.



11 est renvoyé a ce qui sera dit ci-aprés sous 1'article 23 pour
ce qui concerne les modifications des lots de 1a division et des
quotes-parts de charges en découlant.

D'autre part, il est stipulé que lorsqu’une fraction de couloir,
passage ou autre partie commune se trouvera n'étre qu'a 1'usage exclu-
sif de plusieurs lots appartenant au méme copropriétaire, qu'il y ait
ou non réunion effective des locaux en un seul lot nouveau, ledit pro-
priétaire aura la faculté d'incorporer la partie de couloir, passage
ou autre partie commune dont s‘'agit dans ses locaux privatifs et d'é-
tablir, si bon lui semble une clbture, telle qu'une porte d'acceés, sous
réserve de ne pas modifier 1'harmonie des parties communes, ni les
dispositions réglementaires et, notamment, de faire établir , s'il
y 2 lieu une porte identique aux autres portes des locaux privatifs,
les travaux dont s'agit devant donner lieu au contr8le et 3 1'appro-
bation prévus ci-avant par 1'architecte de 1'immeuble ainsi que par
le syndic ou le gérant, avant 1'achdvement de 1'immeuble. Bien entendu,
le copropriétaire aura seul 1'entretien de la partie commune incorporée
dans ses locaux privatifs, mais i1 aura la faculté de rétablir 3 tout
moment, & ses frais, les lieux dans leur situation originaire, ce
rétablissement étant au surplus indispensable en cas de transmission
des lots intéressés a des propriétaires différents.

o) Terrasses et balcons -

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive
de terrasses et balcons, seront personnellement responsables de tous
dommages, tels que fissures, fuites, etc... provenant de leur fait
direct ou indirect et des aménagements, plantations et installations
quelconques qu‘'ils auraient effectués. 11s supporteront en conséquence
tous les frais de remise en état qui s'avéreraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront &tre commandés par le
syndic & leurs frais.

Seuls les gros travaux résultant d’'une vétusté normale seront
& la charge de la collectivité.

p) Emplacements de voitures et boxes -

Les copropriétaires de boxes a voiture auront la faculté de fer-
mer ceux-ci par une cloison de brique ou un treillage a 1'exclusion

des cloisons de bois.

I1s pourront en outre les fermer sur 1'aire de circulation par
tous dispositifs en interdisant 1'accés y compris une porte, mais
ce§ éléments devront €tre d'un modele unique défini en assemblée géné-
rale.
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Cette faculté ne fait pas obstacle & la servitude de visite que

les copropriétaires devront souffrir pour la visite et 1'entretien des
canalisations, regards d‘eaux pluviales ou d‘eaux us€es, pompes de

;elevage, etc... situés dans les emplacements de voitures ou dans les
oxes.

Seuls les emplacements complétement fermés pourront servir de
caves ou de débarras.

La transformation d'un emplacement de voiture fermé ou non en
atelier de réparation est formellement interdite.

11 ne pourra étre fait aucun stockage de carburant ou de tous
produits ou mati2res volatils ou inflammables et il est expressément
interdit de procéder a des travaux mécaniques ou a des opérations de
vidange ou de lavage.

Enfin, le stationnement de véhicules sur les aires de circulation
communes est formellement interdit.

Le syndic et le syndicat des copropriétaires ne pourront étre
tenus pour responsables des vols ou détériorations pouvant survenir
sur ou dans les véhicules en stationnement.

q) Emplacements extérieurs de voitures -

L'entretien, la vidange ou le lavage des véhicules est formelle-
ment interdit sur les emplacements ou aires de circulation.

Le syndic et le syndicat des copropriétaires ne pourront étre
tenus pour responsables des vols ou détériorations pouvant survenir sur
ou dans les véhicules en stationnement. ’

Ces emplacements ne pourront servir a un autre usage ; en parti-
culier le stationnement d'épaves, caravanes, etc... y est interdit
ainsi que 1'hivernage des bateaux.

r) Caves -

Elles ne pourront servir a un autre usage méme en cas de réunion
de plusieurs caves entre elles.

Aucun stockage de matidre ou produit inflammable ou volatil ne
pourra y 8tre fait et leurs propriétaires souffriront 1a méme servi-
tude d'acces que pour les emplacements de voitures et boxes.

s) Interdictions -

En raison de 1'isolation phonique des locaux de 1‘'immeuble, il
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est expressément interdit de remplacer les revétements de so) par du
parquet ou du carrelage sans 1'accord de 1’architecte et du syndic
aprés achévement de 1‘immeuble.

t) Réserves faites par le promoteur -

Tant qu'il restera propriétaire dans 1'ensemble immobilier dont
s'agit, le promoteur conserve le droit d'utiliser un des locaux 3
titre de bureau de vente, non seulement pour le présent ensemble im-
mobilier mais €galement pour tous autres programmes immobiliers dont
i1 s'occuperait ou dont i) serait chargé. La société restant proprié-
taire d'un ou plusieurs lots de 1'ensemble immobilier aura la possibi-
1ité , sans avoir 3 demander 1'autorisation des autres copropriétaires,
de subdiviser les lots de copropriété restant lui appartenir ou de
réunir plusieurs lots en un seul, ou de réunir des locaux d'un lot
a un autre avant toute vente, sans toutefois que ces réunions, divi-
sions ou modifications occasionnent un changement dans la quote-part
des parties communes des autres lots de la copropriété. En outre, 1'en-
semble immobilier comportant des locaux dont 1‘achévement ne sera pas
simultané, les copropriétaires des lots situés dans le batiment A de-
vront souffrir sans indemnité tous les troubles de jouissance consécu-
tifs -aux travaux de construction du batiment B et des emplacements ex-
térieurs pour voitures .automobiles, ainsi que tous travaux d'aménagement

du Bstiment A.
CHAPITRE 111
USAGE DES PARTIES COMMUNES

Article 10

Chacun des copropriétaires usera librement des "parties communes"
suivant leur destination, mais sans faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires. .

Aucun des copropriétaires ou occupants de 1'immeuble ne pourre
encombrer les entrées, les vestibules, paliers et escaliers, cours
et autres endroits communs, ni laisser séjourner quoi que ce soit sur
ces parties de 1'ensemble.

Les vestibules d'entrée, les couloirs, aires de circulation com-
munes et tous les locaux communs ne pourront en aucun cas servir de
garage de bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures d'enfants, @
1;$xception des locaux qui pourraient &tre spécialement prévus a cet
effet.

Les tapis des escaliers s'il en existe, pourront étre enlevés
tous les ans, pendant une période de un mois, pour le battage, sans
que les copropriétaires (et les locataires s'il en existe) puissent
réclamer une indemnité quelconque.

Les livraisons dans 1'immeuble, de provisions, mztiéres sales
ou encombrantes, etc... devront &tre faites avant dix heures.
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11 ne devra Etre introduit dans 1'immeuble aucune matiére dange-
reuse, insalubre ou malodorante.

En cas d'arrét dans le fonctionnement du chauffage central, de
la minuterie ou de quelque service commun que ce soit et quelle
qu'en soit 1a cause, les propriétaires ne pourront élever aucune récla-
mation.

Les jeux d'enfants sont interdits dans les espaces libres et jardins
communs ainsi que dans toutes les parties communes de 1'immeuble. 11
est également interdit de laisser vagabonder les chiens et autres animaw

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégra-
dations faites aux parties communes et, d'une maniére générale, de
toutes les conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un
usage abusif ou d'une utilisation non conforme a leur destination des
parties communes, gue ce soit par son fait, par le fait de son locataire
de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

D'une manigre générale, les copropriétaires devront respecter
les servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété.
TITRE 111
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

Article 11

Les dispositions du présent chapitre ont pour objet de définir
3es ?ifférentes catégories de charges et pour chacune de ces catégories
e fixer :

- les lots entre lesquels elles doivent étre réparties,
- la quotité que devra en supporter chacun de ces lots.
‘11 est précisé que jusqu'a l1a livraison de 1'ensemble des bati-

ments, les charges afférentes aux parties communes générales seront
réparties entre les seuls usagers bénéfigiant d‘un local achevé.

CHARGES GENERALES

Article 11 a
1 - Définition
Les charges générales comprennent toutes celles qui ne sont pas
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considérées comme spéciales aux termes des articles “11 b* a "11 f*
du présent réglement, c‘est-3-dire :

a/ lmpbts - les impbts, contributions et taxes sous quelque forme —
et dénomination que ce soit, auxquels seront assujetties toutes les
“parties communes” de 1'ensemble et méme ceux afférents aux “parties
privatives” tant que, en ce qui concerne ces derniéres, le service

des Contributions Directes ne les aura pas répartis entre les divers

copropriétaires.

b/ Services communs - les frais d'aménagement et d'entretien de
1'ensemble de l1a propriété, avec ses abords et cldtures.

Les frais d'entretien, de réfection, de remplacement :

- des réseaux généraux de distribution d'eau, d'électricité y
compris le transformateur et son local, a moins que ces derniers é1é-
ments soient pris en charge par Electricité de France ;

- des réseaux d'égouts et d'assainissement.

Les frais d’entretien et de réfection des voies de desserte de
1'ensemble immobilier, passages, allées, dégagements avec leurs élé-
ments d'équipement et d'éclairage, y compris les frais d'entretiendu hall
d’entrée et de 1'aire de circulation pour voitures du batiment B.

Les frais d'entretien, d'aménagement et de réfection des jardins
{2 V'exception des jardins privatifs), espaces verts, espaces libres
communs, des €léments d'équipement installés dans lesdits jardins et
espaces libres, ainsi que des passages, allées, dégagements.

Les dépenses afférentes a tous objets mobiliers et fournitures
utiles en conséquence des dépenses susvisées et notamment, les frais
d'éclairage, d'eau, d'arrosage, de produits d'entretien et de netto-
yage, les frais d'enlévement des boues, des neiges et des ordures ména-

gbres.

Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances
de toute nature, contractées par le syndic en application des disposi-
tions du chapitre "risques civils et assurances”.

Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune :

- honoraires de 1'architecte de la copropriété, rémunération du
syndic, frais de fonctionnement du syndicat des copropriétaires et
du conseil syndical.

- salaires de gardiens et de tous préposés a 1'entretien des parties
communes et des éléments a usage commun, ainsi que les charges sociales
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et fiscales et les prestations avec leurs accessoires, les frais
d'assurance contre les accidents du travail et avantages en nature

y afférents.
Cette énumération n'est pas limitative.

2 - Répartition
Les charges générales seront réparties entre tous les coproprié-
taires de 1'ensemble immobilier dans les proportions indiquées au tableau
récapitulatif des charges ci-annexé, colonne numéro 3.
CHARGES D'ENTRETIEN, DE REPARATION ET

DE RECONSTRUCTION DES BATIMENTS

Article 11 b
1 - Définition

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction des
batiments composant 1'ensemble immobilier comprennent, mais seulement
si les choses énumérées s'y trouvent :

- les frais d'entretien, de réparation, de réfection et de re-
construction ou de remplacement relatifs aux éléments et parties des
batiments, aux canalisations, gaines, conduits, branchements constituant
des parties communes spéciales 3 chaque bStiment définies ci-dessus,

- les frais de ravalement des fagades auxquels s'ajouteront, mais
seulement lorsqu’ils seront la conséquence d'un ravalement général
ou d'une décision collective, les frais de nettoyage ou de peinture
des extérieurs des fenétres, de leurs fermetures et encore des garde-
corps, balustrades, appuis extérieurs de chaque local privatif,

- les frais d'entretien, de réparation, de réfection ou de rempla-
cement des éléments, installations, appareils de toute nature et de
leurs accessoires constituant des parties communes spéciales a chaque

batiment.

Par ailleurs, les propriétaires de locaux situés au-dessus du
point d'engorgement des canalisations, des conduits des cabinets d'ai-
sances ou des descentes des eaux ménagéres, seront, lorsque la cause
ne pourra en étre exactement déterminée, présumés responsables et soli-
dairement tenus des frais de dégorgement.
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- les frais relatifs au service particulier de chagque batiment,

- les frais d'éclairage, de chauffage, d'alimentation en eau des
parties communes spéciales a chaque batiment,

- 1a location, l1a pose et 1'entretien des compteurs particuliers
3 chaque bitiment, et, généralement, les frais d'entretien, de répara- —
tion, de réfection des parties communes spéciales aux copropriétaires
des locaux composant chacun des batiments.

2 - Répartition”

Les charges précédemment définies seront réparties entre les copro-
priétaires de chaque batiment dans les proportions indiquées au tableau
récapitulatif des charges ci-annex€, colonne numéro 4.

CHARGES D'ESCALIER

Article 11 ¢
1 - Définition
Les charges comprendront :

- les frais entrainés par le ravalement des cages d'escaliers et
des paliers, couloirs et dégagements des étages, en ce compris, dans le
cas d‘un ravalement général les frais de peinture de la face extérieure
des portes palieéres, bien qu‘elles soient “parties privatives" ;

- les frais d'entrétien courant et de nettoyage des cages d'esca-
liers et des paliers, couloirs et dégagements, ainsi que ceux entrainés
par 1'entretien ou le remplacement du revétement du sol de ces parties
communes. )

2 - Répartition

Les charges précédemment définies seront réparties entre les copro-
priétaires concernés dans les proportions indiguées au tableau récapitu-
latif des charges ci-annexé, colonnes 5 et 6. ’
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CHARGES DE CHAUFFAGE
Article 11 d
1 - Définition

$*11 est installé un chauffage collectif dans le batiment B, i)
sera électrique et comprendra un circuit de base maintenant en permanen-
ce les appartements 3 une température de plus 8° environ, et un circuit
privatif pour €lévation des températures entre plus 18° et plus 22°,
suivant les locaux et les dispositions réglementaires en vigueur.

Les frais de chauffage comprennent les dépenses d'entretien, de
réparation et méme de remplacement des installations de chauffage de
base 3 1’exclusion des radiateurs qui sont parties privées, ainsi que
le prix de 1'électricité consommée par ledit circuit.

2 - Répartition

Les charges de chauffage central seront réparties entre les dif-
férents copropriétaires dans les proportions qui seront définies entre
1es Tots issus de 1a subdivision du lot n° 100, a 1a construction du
batiment B.

Les charges de chauffage central seront acquittées méme par les
copropriétaires qui se chaufferaient par leur propres moyens ou qui
déclareraient ne pas vouloir &tre chauffés. Aucun abattement ne sera
cznsenti dans le cas d'absence temporaire au cours d'une campagne de
chauffe.

Aucune exception ne sera admise a la contribution obligatoire des
copropriétaires dans les dépenses d’entretien, de réparation ou de
remplacement du matériel, méme en cas d'absence pendant plusiéurs cam-
pagnes de chauffe consécutives quel qu'en soit le nombre.

Les lots non compris dans la présente répartition n'y participe-
ront pas.

Les dépenses de chauffage central afférentes aux parties communes
au prorata de leur surface de chauffe seront portées aux charges com-
munes des bdtiments.

CHARGES D'ASCENSEUR

Article 11 e
1 - Définition

Ces charges comprennent les frais entrainés par 1'entretien, les
réparations ou le remplacement de 1'ascenseur, ses agrés et accessoires,
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le prix de 1"électricité consommée pour son fonctionnement ainsi que
les frais diis au titre de 1'assurance spéciale le concernant.

2 - Répartition
Les chargeé d'ascenseur seront réparties entre les copropriétaires

concernés dans les proportions qui seront définies entre les lots issus
de la subdivision du 1ot n°® 100, a la construction du batiment B.

CHARGES D'EAU FROIDE

Article 11 f

Les charges d'eau froide comprennent le 'prix de 1'eau froide
consomnée par les occupants de chaque appartement ou autre local.

Elles ne seront considérées comme charges spéciales que s'il est
posé des compteurs individuels d'eau froide en fonction soit d'une
décision de 1'assemblée générale, soit des textes réglementaires en

vigueur.

Jusqu*'a 1'installation de compteurs individuels dans les appar-
tements, les charges d'eau froide seront réparties entre les copro-
priétaires dans 1a méme proportion que les charges générales.

Dans 1‘hypothése oli des compteurs individuels seraient installés
dans chaque appartement, chaque copropriétaire supportera les dépenses
correspondant & sa consommation d'eau froide selon les indications
de ceux-ci quel que soit 1'occupant, ainsi que la redevance pour la
Jocation, 1‘entretien et les réparations éventuelles, & moins que la
Compagnie des Eaux n'accepte de traiter directement avec chaque co-

propriétaire.

La différence susceptible d’exister entre le total des consomma-
tions individuelles et celle relevée au compteur général d'eau froide
de 1‘immeuble, sera portée au compte des charges communes générales.

PARTICULARITES

Article 11 g

Les copropriétaires qui aggraveraient les charges dans 1‘une ou
J*autre des catégories par leur fait, celui de leurs ayants-droit ou
agantz-cause supporteraient seuls le surplus de dépenses ainsi occa-
sionné.



Article 12

£n £as de réparatson ou de reconstruction d'un é1ément d'équipe-
ment, Ja valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux maté-
riaux ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront
3 supporter les frais des travaux. -
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TITRE 111
MUTATIONS DE PROPRIETE & DE JOUISSANCE
- CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRIVATIVES
CHAPITRE 1
OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE AUX TIERS
Article 13
Le présent ri2glement de copropriété et les modifications qui pour-
2ient y 8tre apportées seront, & compter de leur publication au fi-

chier immobilier, opposables aux ayants cause & titre particulier des co-
propriétaires.

Quand bien méme le présent réglement de copropriété et ses éventuels
modificatifs n’‘auraient pas été publiés, ils seraient néanmoins opposa-
bles auxdits ayants cause qui, aprés en avoir eu préalablement connais-

sance, auraient adhéré aux obligations en résultant.
Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent a 1'état descrip-
tif de division et & ses modificatifs.
CHAPITRE 11

MUTATIONS DE PROPRIETE

Article 14
Les dispositions du présent chapitre s’appliquent non sedlement aux

mutations qui portent sur le droit de propriété mais encore a celles qui
ont pour objet 1°un de ses démembrements, c’est-a-dire Ta nue-propriété,
'usufruit et les droits d‘usage ou d'habitation.

SECTION 1

COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
& DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
Article 15

DOCUMENTS PUBLIES

Le réglement de copropriéte et ses modificatifs qui auront été
effectivement publiés & 1'époque ol sera dressé un acte conventionnel
réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou d‘une
fraction de lot devront &tre préalablement 3 la régularisation de 1'acte,
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portés 3 la connaissance du nouveau propriétaire ou du nouveau titulai-
re des droits cédés. Mention expresse devra en &tre portée 3 1'acte. Le
tout d peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant
envers le nouveau propriétaire ou le cessionnaire.

Article 16
DOCUMENTS NON ENCORE PUBLIES

Les prescriptions qui figurent & 1'article précédent devront étre
suivies & 1'égard du réglement de copropriété et de ses modificatifs qui
n‘auront pas encore été publiés au moment ol sera dressé un acte con-
ventionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété d‘un lot
ou d‘une fraction de lot. En outre, le disposant devra exiger du nouveau
propriétaire ou du cessionnaire qu'il adhére, aux termes de 1'acte,
aux obligations susceptibles de résulter des documents non encore pu-
bliés. Le tout & peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du
disposant vis-a-vis du syndicat.

Article 17
Les dispositions contenues dans les deux articles précédents s'appli-
quent a 1'état descriptif de division et 3 ses modificatifs.
SECTION 11
LES MUTATIONS DE PROPRIETE ET LES CHARGES
§ 1 - OBLIGATIONS AUX CHARGES

Article 18

En cas de la mutation, 1’ancien copropriétaire reste tenu du paie-
ment de toutes les créances du syndicat qui, a 1a date de mutation,
sont liquides et exigibles, qu‘il s'agisse de provision ou de paiement
définitif. L'ancien copropriétaire ne peut exiger la restitution méme
partielle, de sommes versées a titre d'avance ou de provision.

Le nouveau copropriétaire est tenu au paiement des créances du syn-
dicat, qui deviennent liquides et exigibles aprés la mutation.

Les sommes restant disponibles sur les provisions versées par
1*ancien copropriétaire sont imputées sur ce dont le nouveau copro-
priétaire devient débiteur envers le syndicat.

fes dispositions qui précédent s‘appliqueront & toutes les muta-
tions, qu'elles aient lieu & titre particulier ou a titre universel, a
titre gratuit ou a titre onéreux.
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§ 2 - INFORMATION DES PARTIES
Article 19

En vue de 1'information des parties, le synd1c peut &tre requis
de délivrer un état daté indiquant d'une maniére méme approximative et
sous réserve de 1'apurement des comptes :

a/ les sommes qui correspondent 3 1a quote-part du cédant :

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou deve-
nu exigible & 1'encontre du syndicat ;

- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement pri
se par 1'assemblée générale mais non encore exécutée ;

b/ éventuellement, le solde des versements effectués par le cédant
a titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet état peut étre faite lorsqu'est
envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner du
notaire chargé de recevoir 1'acte ou du copropriétaire qui se propose de
disposer de son droit en tout ou en partie. Quel que soit le requérant,
le syndic adresse 1'état au notaire chargé de recevoir 1'acte.

§ 3 - MUTATIONS A TITRE ONEREUX
DROIT D'OPPOSITION DU SYNDICAT A LA REMISE DES FONDS
Article 20

Lors de 1a mutation 3 titre onéreux d'un lot et si le vendeur
n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un
mois de date, attestant qu’'il est libre de toute obligation a 1'égard du
syndicat, avis de 1a mutation doit étre donné au syndic de 1'immeuble,
par lettre recommandée avec avis de réception, 3 la diligence de 1'acqué-
reur.

Avant 1'expiration d'un délai de huit jours 3 compter de la récep-
tion de cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte extra-
judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement
des sommes restant dues par 1'ancien propriétaire.

Cette opposition a peine de nullité, énoncera le montant et les
causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort
du Tribunal de Grande Instance de la situation de 1'immeuble. Aucun paie-
ment ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne
sera opposable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour 1‘application des dispositions qui précédent, il n’est tenu
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compte que des créances du syndicat effectivement liquides et exigibles
3 12 date de 1a mutation.

Lorsque le syndic s’'est opposé, dans les conditions ci-dessus pré-
vues au paiement du prix de vente d'un lot ou d'une fraction de lot,
pour une créance inférieure au montant de ce prix, les effets de 1'oppo-
sition ainsi formée peuvent étre limités, par ordonnance du président
du Tribunal de Grande Instance statuant en référé, conformément aux dis-
positions de 1'article 567 du Code de Procédure Civile, au montant
des sommes restant dues au syndicat par 1'ancien propriétaire.

SECTION 111
NOTIFICATION DES MUTATIONS
ELECTION DE DOMICILE
Article 21

NOTIFICATION DES MUTATIONS - Tout transfert de propriété d'un lot
ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'un
droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout trans-
fert de 1’'un de ces droits est notifi€ sans délai au syndic, soit par
les parties, soit par le notaire qui établit 1'acte, soit par 1'avoué
qui a obtenu 13 décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant
Te cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction
de lot intéressé, ainsi que 1'indication des nom, prénoms, domicile
réel ou €lu de 1'acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas échéant,
du mandataire comme prévu & 1'article 50 du présent réglement.

Article 22

ELECTION DE DOMICILE PAR LES NOUVEAUX PROPRIETAIRES - Tout nouveau
copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété
sur un lot ou une fraction de lot, doit notifier au syndic son domicile
rée) ou élu en France métropolitaine, faute de quoi ce domicile sera
considéré, de plein droit, comme étant élu dans 1'immeuble.

SECTION 1V

MODIFICATION DES LOTS

Article 23

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments déta-
chés de leurs lots ou en céder aux propriétaires voisins, ou encore,
diviser leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront la faculté de modi-
fier en conséquence la quote-part des charges de toute nature afféren-
te aux locaux en question, 3 1a condition que le total reste inchangé.
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Toutefois,la nouvelle répartition des charges résultant des modifi-
cations ainsi effectuées sera par application de 1'article 11 de la
Loi du 10 Juillet 1965, soumise & 1'approbation de 1’assemblée statuant a
12 majorité prévue par 1'article 57 du présent réglement.

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de
la faculté de modifier la composition de ces lots mais sous les mémes

conditions.

Toute modification des lots devra faire 1'objet d'un acte modifica-
tif de 1'état descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau
a chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de
lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot uni-
que, 1'acte modificatif attribuera & ce dernier un nouveau numéro.Toute-
fois, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir
lieu que si cette réunion est susceptible d'Etre publiée au fichier
immobilier ce qui impligue que les lots réunis ne soient pas grevés
de droits ou charges différentes publiés au fichier immobilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris a la suite des
numéros existants.

Dans 1'intérét des futurs copropriétaires et de leurs ayants cause,
il est stipulé qu'au cas ol 1'état descriptif de division ou le réglement
de copropriété viendrait 3 &tre modifié, une expédition de 1'acte modi-
ficatif rapportant la mention de publicité fonciére devra étre remise :

1°/ au syndic de la copropriété alors en fonction ;

2°/ au notaire détenteur de 1'original des présentes ou a son suc-
cesseur, pour en effectuer le dépbt en suite de celles-ci au rang de
ses Minutes.

Le coiit de ces expéditions et 1'acte de dépbt au rang des Minutes
dudit notaire sera 3 la charge du ou des copropriétaires ayant opéré
cette modification.

CHAPITRE 111
LOCATIONS
Article 24
Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra

donner connaissance au locataire des articles 9 et 10 du présent régle-
ment et 1'obliger 3 exécuter les prescriptions de ces articles.
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L'entrée dans les lieux pourra étre refusée au locataire tant
que e copropriétaire intéressé n’aura pas avisé le syndic de 1a locatior
par Jui consentie.

Article 25

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du
fait ou de la faute de ses locataires ou sous-locataires. 11 demeurera
seu) redevable de la quote-part afférente a son lot dans les charges
définies au présent réglement, comme s'il occupait personnellement
les lieux loués.

Article 26

_ Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux autorisa-
tions d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE IV
CONSTITUTION DE DROITS REELS

Article 27
COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
& DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

- Par application de 1'article 4 du décret n°® 67-223 du 17 Mars 1967
tout acte conventionnel réalisant ou constatant la constitution d'un
droit réel, sur un lot ou une fraction de Jot, doit mentionner expressé-
ment que le titulaire du droit a eu préalablement connaissance, s'ils
ont été publiés dans les conditions prévues par 1'article 13 de la Loi
du 10 Juillet 1965, du rdglement de copropriété ainsi que des actes qui
1'ont modifié.

I1 en est de méme en ce qui concerne 1'état descriptif de division
et des actes qui 1'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont été publiés.
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 TITRE W
 ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES
CHAPITRE 1
SYNDICAT
Article 28

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat
doté de 1a personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de 1'immeuble et 1'admi-
nistration des parties communes.

11 a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défen-
dant, méme contre certains des copropriétaires.

11 peut modifier le présent r2glement de copropriété comme il sera
dit au Chapitre 1 du Titre V.

Article 29
" Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
1'assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic, comme i1
sera expliqué plus loin.
Article 30

Le syndicat des copropriétaires est régi par la Loi n® 65-557 du
10 Juillet 1965 et le décret n® 67-223 du 17.Mars 1967.

Article 31
Le syndicat doit comprendre au moins deux copropriétaires. I1 prend
naissance dés que cette situation sera réalisée. Si elle venait & cesser,
Te syndicat prendrait fin.
Article 32
Son sidge est dans 1‘'immeuble.

CHAPITRE 11

ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETAIRES

SECTION I
. EPOQUE DE REUNIONS
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Article 33

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus
tard 3 mois aprés la date a laguelle le syndicat aura pris naissance.

Article 34

Dans cette premidre réunion, 1'assemblée nommera le syndic, fixe-
ra le chiffre de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel
pour le temps restant a courir sur 1'exercice en cours.

Article 35

Par la suite, il sera tenu au moins une %ois chaque année, une
assemblée générale des copropriétaires.

Article 36

- L*assemblée générale peut étre réunie extraordinairement par le
syndic aussi souvent qu'il le jugera utile.

Le synd:c devra convoquer 1’assemblée générale chaque fois qu'il
sera requis par un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins

un quart des voix de tous les copropriétaires.
SECTION 11

CONVOCATIONS

§ 1 - PERSONNES HABILITEES A CONVOQUER L ‘ASSEMBLEE
Article 37 ' ’

Le syndic convoque 1'assemblée générale.
Article 38

Un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart
des voix de tous les copropriétaires peuvent provoquer la réunion
de 1'assemblée générale des copropriétaires.

I1s en font 1a demande au syndic en précisant les questions dont
Ytinscription & 1'ordre du jour de 1'assemblée est demandée. Cette
demande vaut mise en demeure au syndic.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste infructueu-
se pendant plus de huit jours, tout copropriétaire peut provoguer 1la
convocation dans les conditions prévues a 1'article 50 du décret du
17 Mars 1967.
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Conformément a ce texte, le Président du Tribunal de Grande Ins-
tance statuant en matiére de référé peut, a la requéte de tout copro-
priétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice &
1'effet de convoquer 1‘assemblée générale. Dans ce cas, il peut charger
ce mandataire de présider 1'assemblée. L'assignation est délivrée au
syndic.

§ 2 - CONTENU DES CONVOCATIONS
DOCUMENTS ANNEXES
- Article 39

La convocation contient 1'indication des lieu, date et heure de 1la
réunion ainsi que 1'ordre de jour, lequel précise chacune des questions
soumises 3 1a délibération de 1'assemblée.

Article 40
Sont notifiés au plus tard en méme temps que 1'ordre du jour :

1°/ le compte des recettes et des dépenses de 1'exercice écoulé,
un état des dettes et créances et la situation de la trésorerie, lors-
que 1'assemblée est appelée a approuver les comptes ;

2°/ le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au
1° ci-dessus, lorsque 1'assemblée est appelée a voter les crédits du
prochain exercice ;

3°/ le projet de réglement de copropriété, de 1'état descriptif
de division, de 1'état de répartition des charges ou le projet de mo-
dification desdits actes, lorsque 1'assemblée est appelée, suivant
le cas, a établir ou a2 modifier ces actes, notamment s'il est fait
application des articles 99a, 23 (alinéa 2), 99b, 95 du présent régle-
ngg et des articles 27, 28 et 30 (alinéa 3) de 1a Loi du 10 Juillet

4°/ les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque 1‘as-
semblée est appelée a approuver ou & autoriser une transaction, un
devis ou un marché pour la réalisation de travaux ou 1'un des contrats
visés aux articles 103, 100, 102, 70 & 80 du présent réglement.

5°/ le projet de résolution, lorsque 1'assemblée est appelée a
statuer sur 1'une des questions visées aux articles 82 (alinéa 2),
59 & 58c du présent réglement et aux articles 30 (alinéas 1 & 2), 35,
37 (alinéas 3 & 4) et 39 de la Loi du 10 Juillet 1965, ou & autoriser
s'il y a lieu, le syndic & introduire une demande en justice.

§ 3 - ORDRE DU JOUR COMPLEMENTAIRE
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Article 41

Dans les six jours de 1a convocation, tout copropriétaire peut noti-
fier 3 la personne qui a convoqué 1‘'assemblée les questions dont il
demande 1'inscription 3 1'ordre du jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps, notifier
a 1a personne qui a convoqué 1‘'assemblée générale le ou les documents
prévus 2 1'article précédent, qui correspondent a la question sur la-
quelle i1 est demandé que 1'assemblée soit appelée a statuer.

La personne qui convoque 1'assemblée générale doit notifier aux
membres de cette assemblée, cing jours au moins avant la date de la
réunion, un état des questions dont 1'inscription & 1'ordre du jour

a été requise.

£lle doit en méme temps, notifier aux mémes personnes les documents
annexes ci-dessus prévus.

§ 4 - DELAI DE CONVOCATION - FORME

Article 42

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins quinze jours
avant la date de la réunion.

Cette convocation a lieu dans les formes prévues a 1'article 94
du présent réglement.

§ 5 - PERSONNES A CONVOQUER

Article 43

Tous les copropriétaires doivent &tre convoqués a 1'assemblée
générale.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter du mo-
ment oir elles ont été notifides au syndic. La convocation régulitre-
ment adressée 2 1'ancien copropriétaire, antérieurement a la notifica-
tion de la mutation survenue, n'a pas a étre recommencée : elle vaut a
1'égard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la convocation est
valablement adressée au mandataire comme prévu a 1'article 50.

Lorsqu’'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance 3 ses associés, chacun de ceux-ci regoit notifi-
cation des convocations ainsi que des documents annexes ci-dessus visés.

A cet effet, le représentant 1égal de 1a société est tenu de com-



muniquer sans frais, au syndic ainsi que, le cas échéant, a toute person-
ne habilitée & convoquer 1'assemblée, et & la demande de ces derniers

les nom et domicile, réel ou élu de chacun des associés. 11 doit immé-
diatement informer le syndic de toute modification des renseignements
ainsi communiqués.

A 1'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment
de la communication faite en application de 1'alinéa qui précéde.

La convocation de 1'assemblée générale des copropriétaires est
également notifiée au représentant 1€gal de la société ; ce dernier
peut assister a la réunion avec voix consultative.

§ 6 - FIXATION DES LIEU, DATE ET HEURE DE LA REUNION

Article 44

La personne qui convoque 1'assemblée fixe le lieuy, l1a date et
1’heure de 1a réunion.

L'assemblée générale est réunie en un lieu de la commune de la
situation de 1'immeuble ou dans une commune limitrophe.

§ 7 - ASSEMBLEE GENERALE TENUE SUR DEUXIEME CONVOCATION

Article 45

Le délai de convocation peut étre réduit a huit jours et les noti-
fications prévues a 1'article 40 ci-dessus n'ont pas & étre renouvelées
lorsqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle assemblée par application
de 1'article 58 (dernier alinéa) du présent réglement, si 1‘ordre de
Jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja
inscrites a 1'ordre de jour de la précédente.

SECTION 111
TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES
Article 46

L*assemblée générale se réunit au lieu fixé par 1a convocation.
Article 47

L'assemblée générale €1it son président. Est €lu celui des copro-
priétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages.
En cas d'égalité entre eux, le président est désigné par le sort parmi
les copropriétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de
suffrages. *
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y Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider 1'assem-
biée.

Toutefois, dans le cas prévu a 1'article 38 du présent réglement,
1'assemblée générale est présidée par le mandataire nommé en conformité
de ce texte s'il est judiciairement chargé de ce faire.

Article 48

11 est formé un bureau composé de deux scrutateurs et d'un secré-
taire.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
1'assemblée présents et acceptants qui possédent et représentent le

plus grand nombre de quotes-parts de copropriété, tant en leur nom
que comme mandataire.

Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contrai-
re de 1'assemblée générale.

Article 49

11 est tenu une feuille de présence. Elle contient les nom et
domicile de chaque copropriétaire ou associé, membre de 1'assemblée
et, le cas échéant, de son mandataire. E£lle indique le nombre de voix
dont dispose chaque membre de 1'assemblée, compte-tenu des dispositions
des articles 54, 55, 56 du présent réglement.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé
présent ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte par le prési-

dent de 1'assemblée.
Article 50

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire
de leur choix, habilité par une simple lettre. Toutefois, le syndic, son
conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter
un copropriétaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires.

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres incapa-
bles participent aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent
étre représentés par un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord,
désigné par le président du Tribunal de Grande Instance, a la requéte
de 1'un d'entre eux ou du syndic.



Artic)e 51

: 11 ne peut Etre mis en délibération que les questions inscrites a
1'ordre du jour et dans la mesure oii les notifications prévues aux
articles 40 & 41 du présent réglement ont été effectuées conformément
2 leurs dispositions.

Article 52

11 est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assemblé
qui est signé par le président, par le secrétaire et par les membres
du- bureau.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. 11
indique le résultat de chaque vote et précise les noms des coproprié-
taires ou associés qui se sont opposés & la décision de 1'assemblée,
de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

. Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés oppo-
sants, le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées
par eux sur la régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la suite les uns
des autres, sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

fes copies ou extraits de ces procés-verbaux a produire en justice
ou ailleurs sont certifiés par le syndic.
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SECTION 1V
VUIX - MAJORITE

Article 53

Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose
d'autant de voix qu‘il posséde de quotes-parts de copropriété.

Article 54

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de 1a moitié des
quotes-parts de parties communes appartenant 3 tous les copropriétai-
res, le nombre de voix dont i1 dispose est réduit & la somme des voix
des autres copropriétaires.

Article 55

Lorsque les frais qui seraient entrainés par 1'exécution de la
décision mise au voix, en vertu du présent réglement, incombent & tous
les copropriétaires mais dans une proportion autre que celle résultant
de leurs droits dans les parties communes, les copropriétaires dispo-
sent d'un nombre de voix proportionnel & leur participation aux frais.

Article 56

Lorsqu‘aux termes du présent réglement, les frais qui seraient
entrainés par 1'exécution de la décision mise aux voix n'incombent
qu'a certains seulement des copropriétaires, seuls ces copropriétai-
res prennent part au vote, et ce, avec un nombre de voix proportionnel
a leur participation aux frais.

Article 57

Les décisions autres que celles visées au Titre V du présent
réglement de copropriété sont prises a la majorité des voix dont dis-
posent les copropriétaires ou associés présents ou représentés ayant
en vertu du présent réglement, voix délibérative au sujet de la résolu-
tion mise aux voix.

Article 58

Par dérogation aux dispositions de 1'article précédent, 1'assem-
blée générale réunie sur premidre convocation ne peut adopter qu'a

1a gajorité des voix de tous les copropriétaires les décisions concer-
nant :

a) 1a désignation ou la révocation du ou des syndics ;

b) les modalités de réalisation et d’exécution des travaux rendus
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obligatoires en vertu des dispositions 1égislatives ou réglementaires ;

¢) V'autorisation donnée 3 certains copropriétaires d'effectuer 2
leurs frais des travaux affectant les parties communes ou 1'aspect
extérieur de 1'immeuble et conformes & la destination de celui-ci.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues
au premier alinéa du présent article, une nouvelle assemblée générale
statue 2 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représen-
tés.

Article 59

Les dispositions de 1‘article précédent sont applicables aux déci-
sions concernant les délégations de pouvoirs.

Une telle délégation de pouvoir peut étre donnée au syndic ou
2 tout autre personne. Elle ne peut porter que sur un acte ou une
décision expressément déterminé.

Elle peut toutefois, autoriser son bénéficiaire & décider de
certaines dépenses jusqu'a un montant dont 1a délégation fixe le ma-
ximum.

£1le ne peut en aucun cas, priver 1'assemblée générale de son
pouvoir de contrble sur 1’administration de 1'immeuble et la gestion
du syndic.

11 sera rendu compte 3 1'assemblée de 1'exécution derla délégation.
Article 60

Les décisions régulitrement prises obligeront tous les coproprié-
taires, méme les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés a
1a réunion. £1les seront notifiées aux non-présents et aux dissidents
au moyen d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de 1'assemblée
certifiée par le syndic et qui leur sera adressée sous pli recommandé
ou remise contre récépissé.

Cette notification doit mentionner le résultat du vote et repro-
duire le texte de 1'article 42, alinéa 2, de la Loi du 10 Juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attri-
bue 1a jouissance & ses associés, cette notification est adressée le
cas échéant, aux associés opposants ou défaillants. En outre, et méme
si aucun associé n’est opposant ou défaillant, un extrait du proces-
verbal de 1'assemblée est notifié au représentant 1égal de la société
s'i] n'a pas assisté a la réunion.

Le délai prévu 3 1'article 42, alinéa 2, de 1a Loi du 10 Juillet
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1965 pour contester les décisions de 1'assemblée générale court 3 comp -

ter des notifications ci-dessus prévues.

'CHAPITRE 111
CONSEIL SYNDICAL

Article 61

n pourra 3 tout moment, &tre institué un conse11 syndtcal en
vue d’assister le syndic et de contrbler sa gestion.

Article 62

La décision d'instituer le conseil syndical appartiendra a 1'as-
sembide générale des copropriétaires statuant 3 la majorité prévue a
V'article 96 du présent riglement.

Article 63
"En cas d'institution d'un conseil syndical, 1'assemblée générale

statuant 3 1a majorité ci-dessus indiquée devra adopter les régles
relatives a 1'organisation et au fonctionnement de ce conseil, notam-
ment celles relatives au nombre de ses membres et a la durée de leur
mandat.

CHAPITRE 1V

SYNDIC
SECTION 1
NOMINATION - REVOCATION - REMUNERATION

Article 64

Les fonctions du syndic peuvent &tre assumées par toute personne
physique ou morale.

 Article 65

Le syndic est nommé par 1'assemblée générale aux conditions prév
par 1‘article 58 du présent réglement.

Si 1'assemblée générale, diiment convoquée a cet effet, ne nomme
pas de syndic, le syndic est désigné par le Président du Tribunal de
Grande Instance, dans les conditions prévues par 1'article 46 du décr

du 17 Mars 1967.

ues

et
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Dans tous les autres cas que celui envisagé a 1'alinéa précédent,
ol le syndicat est dépourvu de syndic, le Président du Tribunal de
Grande Instance désigne, dans les conditions prévues par 1'article 47
du décret précité, un administrateur provisoire, chargé notamment de
convoguer 1‘'assemblée générale en vue de la nomination du syndic.

Article 66
L’assemblée fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le Président du Tribunal de Grande
Instance dans le cas visé au deuxiéme alinéa de 1'article précédent.

Elle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions du syndic sont renouvelables pour la durée prévue
a2 1'alinéa précédent. :

Article 67

L'assemblée générale peut, a tout moment, révoquer le syndic sauf
‘indemniser si ses fonctions sont rémunérées et si 1a révocation

1
‘est pas fondée sur un motif 1égitime.
Article 68

3
n

Si le syndic avait 1‘intention de se démettre de ses fonctions,
il devrait en aviser le conseil syndical trois mois au moins a 1'avance.

Article 69

£n cas d'emp8chement du syndic, pour quelque cause que ce soit,
ou en cas de carence de sa part a exercer les droits et actions du
syndicat, un administrateur provisoire de la copropriété pourrait étre
nomné dans les conditions et avec les effets prévus par 1'article 49
du décret du 17 Mars 1967.

Article 70

Les conditions de la rémunération du syndic sont, sous réserve le
cas échéant de la réglementation y afférente, fixées par 1'assemblée
générale @ 13 majorité prévue 3 1'article 57 du présent réglement.

Article 71

Jusqu‘a 1a réunion de la premiére assemblée générale des copro-
priétaires prévue a 1'article 33 ci-dessus, Monsieur Pascal VERGER 3

HONFLEUR —cccmcmm e e
exercera a titre provisoire les fonctions de syndic & compter de 1'en-

trée en vigueur du présent réglement. 11 aura droit, de ce chef, 3
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une rémnhération calculée selon le tarif fixé par laAChamBre Syndicale
des Administrateurs de Biens de Paris.
SECTION 11
ATTRIBUTIONS
Article 72
Régles générales - Le syndic est chargé :

- d'assurer V'exécution des dispositions du reglement de copro-
priété et des délibérations de 1’assemblée générale.

- d'administrer 1'immeuble, de pourvoir a sa conservation, 3 sa
garde et a son entretien et, en cas d'urgence, de faire procéder de
sa propre initiative, a8 1'exécution de tous travaux nécessaires a la
sauvegarde dudit immeuble.

- de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en
justice.

D'une manigére générale, le syndic est investi des pouvoirs qui
lui sont conférés par la Loi du 10 Juillet 1965, et notamment par
1*article 18 de cette loi, ainsi que par le décret du 17 Mars 1967.

Article 73

TRAVAUX URGENTS

Lorsqu‘en cas d'urgence, le syndic fait procéder de sa propre
initiative, 2 1'exécution de travaux nécessaires 3 la sauvegarde de
1'immeuble, i1 en informe les copropriétaires et convoque immédiate-
ment une assemblée générale.

Par dérogation aux dispositions de 1‘'article 83 ci-apres, il peut
dans ce cas, en vue de 1'ouverture du chantier et de son premier appro-
visionnement, demander, sans délibération préalable de 1'assemblée
générale mais apres avoir pris 1'avis du conseil syndical, le verse-
ment d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant du devis
estimatif des travaux.

Article 74
7 PERSONNEL 7
Le syndic engage et congédie le personnel du syndicat et fixe

les conditions de son travail suivant les usages locaux et les textes
en vigueur. , '
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Ltassemblée ?énéra]e a seule qualité pour fixer le nombre et la
catégorie des ois. ;

Article 75
LISTE DES COPROPRIETAIRES

Le syndic établit et tient & jour une liste de tous les copro-
priétaires avec 1'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi
que de tous les titulaires des droits visés & 1'article 21 du présent
régégment s 1] mentionne leur état civil ainsi que leur domicile réel
ou U.

Le syndic remet le premier Janvier de chaque année au Président
duéConseil Syndical, un exemplaire mis 3 jour de la liste ci-dessus
prévue.

En cours d'année,le syndic fait connaftre immédiatement au Prési-
dent du Conseil Syndical, les modifications qu'il y a lieu d'apporter
3 cette liste. ‘

Article 76
ARCHIVES

Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une expédi-
tion ou une copie des actes énumérés aux articles premier a trois du
décret du 17 Mars 1967, ainsi que toutes conventions, piéces, corres-
pondances, plans, registres, documents relatifs & 1'immeuble et au
syndicat. 11 détient en particulier, les registres contenant les proces-
verbaux des assemblées générales des copropriétaires et les piéces
annexes. .

11 délivre des copies ou extraits qu'’il certifie conformes, de
ces procés-verbaux.

Article 77
COMPTABILITE

~ Le syndic tient 1a comptabilité du syndicat. 11 1'organise de
facon 2 faire apparaftre la position comptable de chaque copropriétaire
3 1'égard du syndicat. '

11 prépare le budget prévisionnel qui est voté par 1'assemblée
générale.

Article 78
. AVANCES - PROVISIONS
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Le syndic peut exiger le versement des avances et des provisions
priguss 3 V'article 83 ci-aprés dans les conditions arrétées audit
article.

Article 79
DEPOT DES FONDS

Dans le cas ol 1'immeuble est administré par un syndic qui n'est
pas soumis aux dispositions du décret n® 65-226 du 25 Mars 1965, toutes
sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat, doivent
étre versées sans délai a un compte banca1re ou postal ouvert au nom

du syndicat.

Une décision de 1'assemblée générale peut, le cas échéant, dans
les conditions et sous réserve des garanties qu'elle détermine, fixer
1e montant maximum des fonds que le syndic peut &tre autorisé a ne
pas verser a ce compte.

Article 80
CONVENTIONS SOUMISES A AUTORISATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés,
parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son
conjoint au méme degré, doit Etre spécialement autorisée par une déci-
sion de 1'assemblée générale.

11 en est de méme des conventions entre le syndicat et une entre-
prise dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associés
ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gérant, d' adm1nls-
trateur ou de directeur, de salarié ou de préposé.

Article 81
ACTIONS EN JUSTICE

Le syndic ne peut intenter une action en justice au nom du syndi-
cat sans y avoir été autorisé par une décision de 1‘assemblée générale,
sauf Jorsqu'il s'agit d’une action en recouvrement de créance méme
par voie d'exécution forcée, d‘une procédure engagée conformément a
1'article 54 du décret du 30 Mars 1808, et, en cas d‘urgence, notam-
ment d'une procédure engagée conformément aux articles 806 et suivants
du Code de Procédure Civile. Dans tous les cas, le syndic doit rendre
cgmp%e des actions qu‘'il a introduites, & la prochaine assemblée gé-
nérale.

A 1'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et
qui concerne le fonctionnement d'un syndicat ou dans lesquels le syndi-
cat est partie, le syndic avise chaque copropriétaire de 1'existence
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et de 1'objet de 1'instance.

Tout intéressé peut demander au Président du Tribunal de Grande
Instance, statuant sur requéte, de désigner un mandataire ad hoc pour
ester en justice au nom du syndicat lorsque celui-ci est partie dans
une instance relative 3 1'exécution de la construction de 1'immeuble,
aux garanties dues ou aux responsabilités encourues a cette ocassion
si le syndic, son conjoint, leurs commettants ou employeurs, leurs
préposés, leurs parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus ont,
directement ou indirectement a quelque titre que ce soit, méme par
personne interposée, participé a ladite construction.

SECTION 111 -.
- EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS
Article 82

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substi-
tuer. Toutefois, le syndic peut, a 1'occasion de 1'exécution de sa
mission, se faire représenter par 1'un de ses préposés.

L'assemblée générale statuant a 1a majorité prévue par l'article
58 du présent réglement peut autoriser une délégation de pouvoirs a

une fin déterminée dans les limites précisées a 1'article 59 du présent
réglement.

CHAPITRE V
PAIEMENT DES CHARGES - PROVISIONS

RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

Article 83

iA.VANCES'- PROVISIONS -7Les copropriétaires verseront au syndic,
savoir : R

1° - Une avance de trésorerie permanente égale au quart du -budget
prévisionnel, exclusion faire des dépenses exceptionnelles telles que
celles relatives a des travaux.

Cette avance sera réajustée, en plus ou moins, lorsque le budget
prévisonnel de 1'exercice en cours présentera, par rapport a celui
ayant servi de base au calcul de 1’avance effectivement versée, une

variation de plus de dix pour cent.

2° - Au début de chaque exercice, une provision qui, sous réserve
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des décisions de 1’assemblée générale ne pourra excéder le quart du
budget prévisonnel voté pour 1'exercice considéré.

3° - En cours d'exercice et au gré du syndic, soit en une ou plu-
sieurs fois, une somme correspondant au remboursement des dépenses
régulidrement engagées et effectivement acquittées, soit des provisions
trimestrielles qui ne pourront chacune excéder le quart du budget pré-
visionnel pour 1'exercice considéré.

4° - pDes provisions spéciales destinées a permettre 1'exécution
de décisions de 1'assemblée générale, comme celle de procéder a la
réalisation des travaux prévus aux chapitres 111 & 1V de la Loi du
10 Juillet 1965, dans les conditions fixées par décisions de ladite

assemblée. :

L'assemblée générale décide, s'il y a lieu, du mode de placement
des fonds ainsi recueillis.

Article 84

INTERETS DE RETARD - Les sommes dues au titre du précédent article
portent intérét au profit du syndicat.

Cet intérét, fixé au taux 1égal en matiére civile, est di & comp-

ter de 1a mise en demeure adressée par le syndic au copropriétaire
défaillant.

Article 85

RECOUVREMENT DES FONDS - Les dispositions des articles 819, 821,

824 & 825 du Code de Procédure Civile sont applicables au recouvrement
des créances de toute nature du syndicat & 1'encontre de chaque copro-
priétaire qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif.

Article 86

SURETES - Les créances de toute nature du syndicat a 1'encontre
de chaque copropriétaire seront, qu’'il s'agisse de provision ou de
paiement définitif, garanties par les slretés prévues par 1'article 19
de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965.

Article 87

INDIVISIBILITE - SOLIDARITE - Les obligations de chaque copro-
priétaire seront indivisibles a 1'égard du syndicat, lequel, en consé-
quence, pourra exiger leur entigre exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants d'un copropriétaire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient a appartenir
indivisément & plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus soli-
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dairement des charges vis-a-vis du syndicat, lequel pourra en consé-
qguence, exiger 1'entier paiement de n'importe lequel des copropriétaires
indivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et les titulaires

d*un droit d’usage ou d'habitation, seront tenus solidairement vis-a-

vis du syndicat, qui pourra exiger de n'importe lequel d'entre eux,
1'entier paiement de ce qui lui sera di au titre du ou des lots dont

1a propriété sera démembrée.

CHAPITRE VI
ASSURANCES
Article 88

lLe syndicat sera assuré contre :

1° - 1'incendie, 1a foudre, les explosions, les dégdts causés
par 1'électricité et le gaz, les dégdts des eaux et les bris de glaces
{avec renonciation au recours contre les copropriétaires de 1'immeuble
occupant un appartement, local ou garage ou contre les locataires ou
occupants de ces locaux).

2° - le recours des voisins et le recours des locataires.

3° - 1a responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
1'ensemble immobilier (défaut de réparations, vices de construction ou
de réparations, etc...).

Les ascenseurs feront 1'objet d'une assurance spéciale contre les
dommages causés aux tiers.

Article 89

Les questions relatives aux assurance seront débattues et tran-
chées par les copropriétaires a qui incombera le paiement des primes.
11s décideront notamment du chiffre des risques a assurer et du choix
de la ou les compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des réso-
lutions de 1'assemblée générale.

Article 90

Les copropriétaires qui estimeraient insuffisantes les assurances
ainsi décidées, pourront toujours souscrire, en leur nom personnel,
une assurance complémentaire. Ils en paieront seuls les primes mais
auront seuls drpit 3 1'indemnité 3 lagquelle elle pourrait donner lieu.
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Article 91

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui concerne
son propre lot, le mobilier y contenu et le recours des voisins contre
1*incendie, 1'explosion du gaz, les accidents causés par 1'électricité
et les dégats des eaux.

Cette assurance devra &tre faite par une compagnie agréée par
le Crédit Foncier ou 2 1'une des Compagnies choisies par 1‘assembliée
générale des copropriétaires.

Article 92

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des pollces

générales seront encaissées par le syndic, a charge par celui-ci d'en
effectuer le dépbot en banque, au compte ouvert au nom de la copropriété.

Article 93

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des
créanciers inscrits, affectées par privilége aux réparations ou a la
reconstruction. Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstituer le
batiment ou 1'élément d'équipement sinistré, les indemnités allouées
en vertu des polices générales seront réparties entre les copropriétai-
res qui en cas de reconst:tut1on, en auraient supporté les charges,
et dans les proportions ol elles leur auraient incombé.

CHAPITRE VII
DISPOSITIONS COMMUNES o
 Article 94

~Les notifications et mises en demeure prévues par le présent regle-
ment de copropriété tant au présent titre qu'au titre suivant, sont
valablement faites par lettre recommandée avec demande d'avis de récep-

tion.
Toutefois, les notifications des convocations peuvent valablement

résulter d'une remise contre récépissé ou émargement.

11 en est de méme pour 1'avis donné par le syndic aux coprOprléta1-
res de 1'existence d'une instance, comme i1 a été prévu a 1'article 81
du présent réglement de copropriété.



TITREY
DEéISIONS EXTRAORDINAIRES
CHAPITRE 1
~ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
Article 95

L’assemblée générale peut modifier le présent réglement de copro-
priété dans la mesure ou il concerne la jouissance, 1'usage et 1'admi-
nistration des parties communes.

Article 96

Les décisions prises dans le cadre de 1'article précédent sont
adoptées par 1'assemblée générale a la majorité des membres du syndi-
cat représentant au moins les trois quarts des voix.

Article 97

L’assemblée générale ne peut, 3 quelque majorité que ce soit,
imposer 3 un copropriétaire une modification a la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles
résultent du réglement de copropriété.

Article 98

De méme, la répartition des charges ne peut &tre modifiée qu'a
1*unanimité des copropriétaires. :

Article 99

Toutefois, la participation des copropriétaires aux charges entrai-
nées par les services collectifs et les éléments d'équipement commun
doit demeurer fonction de 1'utilité que ces services et éléments pré-
sentent a 1'égard de chaque lot.

Quant 3 la participation des copropriétaires aux charges relatives
a la conservation, a 1'entretien et a 1'administration des parties com-
munes, elle doit rester proportionnelle aux valeurs relatives des
parties privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs
résultent lors de 1'établissement de la copropriété, de la consistance,
de la superficie et de la situation des lots sans égard & leur utili-
sation.

En conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposi-
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tion sont décidés par 1'assemblée générale statuant 3 la majorité
exigée par la loi, 1a modification de 1a répartition des charges ainsi
rendue nécessaire peut &tre décidée par 1'assemblée générale statuant

2 la mBme majorité.

En cas d'aliénation séparée d’une ou plusieurs fractions d’un
Tot, la répartition des charges entre ces fractions est soumise a 1'ap-
probation de 1'assemblée générale statuant a la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de décision de 1'assemblée générale modifiant les bases
de répartition des charges dans les cas ci-dessus prévus, tout copro-
priétaire pourra saisir le Tribunal de Grande Instance de la situation
de 1'immeuble 3@ 1'effet de faire procéder & la nouvelle répartition

rendue nécessaire.

b) Lorsqu’un changement de 1'usage d'une ou plusieurs parties
privatives rend nécessaire 1a modification de la répartition des charges
entrainées par les services et éléments d'équipement collectifs, cette
modification est décidée savoir : par une assemblée générale réunie
sur premiére convocation, a8 1a majorité des voix de tous les copro-
priétaires et, a défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle
assemblée générale statuant 2 la majorité des voix des copropriétaires

présents ou représentés.
CHAPITRE 11
ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION
SECTION 1 ’
ACTES D'ACQUISITION
Article 100

Le syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des
droits réels immobiliers au profit de ces parties communes. Les actes
d’acquisition sont passés par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut également acquérir lui-méme, & titre onéreux ou
gratuit, des parties privatives sans que celles-ci perdent pour autant
leur caractére privatif. Le syndicat ne dispose pas de voix, en assem-
blée générale, au titre des parties privatives acquises par lui.

Article 101

Les d@cisions concernant les acquisitions immobiliéres sont prises
8 1a majorité des membres du syndicat représentant au moins les trois
quarts des voix.
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SECTION 11
ACTES DE DISPOSITION

Article 102

_ Le syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des
droits réels immobiliers a la charge des parties communes. Les actes
de disposition sont passés par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont 1) s'est
rendu propriétaire.

Article 103

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur
des droits accessoires a ces parties communes résultent d’'obligations
1égales ou réglementaires, telles que celles relatives a 1'établis-
sement de cours communes, d’'auvtres servitudes ou a8 la cession de droits
de mitoyenneté, les décisions concernant les conditions auxquelles
sont réalisées ces actes sont adoptées par 1’'assemblée générale réu-
nie sur premiére convocation, a la majorité des voix de tous les copro-
priétaires, et a défaut de décisions dans ces conditions, par une
nouvelle assemblée générale statuant a 1a majorité des voix des copro-
priétaires présents ou représentés.

Article 104

_Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux
visés 8 1'article précédent sont prises a 1a majorité des membres du

syndicat représentant au moins les trois quarts des voix.
Article 105 ,
L*assemblée générale ne peut, sauf 3 1'unanimité des voix de tous

les copropriétaires, décider 1'aliénation des parties communes dont
la conservation est nécessaire au respect de 1a destination de 1'im-

meuble.
CHAPITRE 111
AMELTORATION - ADDITION - SURELEVATION
Article 106

Les améliorations, additions de locaux privatifs ainsi que 1'exer-
cice du droit de surélévation seront effectués, le cas échéant, dans les
conditions prévues aux articles 30 & 37 de la Loi du 10 Juillet 1965.
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£n cas de destruction totale ou partielle, la reconstruction

Article 107 -

‘CHAPITRE IV
" RECONSTRUCTION

serait décidée et, le cas échéant, opérée dans les conditions et avec

les effets prévus aux articles 38 a 41 de la Loi du 10 Juillet 1965.

* TITRE VI
. . DISPOSITIONS FINALES

T .
H [
- o “
[T
B b s oo

Le présent réglement de copropriété sera pubiié au Bureau des
Hypotheques de PONT L'EVEQUE, conformément a 1a Loi du 10 Juillet
1965 et aux dispostions légales portant réforme de la publicité fon-

ciére.

Article 108
. PUBLICITE FONCIERE

11 en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre apportées

par la suite au présent réglement.
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TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES EXPRIMEES EN 10.000e

s

N° des Lois Bati-| Charges Charges Charges Escaliers
ment | Générales Batiment cage a cage b
1 A 258 429 .- -
2 A 220 366 -—-- -
3 A 199 331 —_ -
4 A 357 594 -—- -
5 A 357 594 —-- e
6 A 404 672 - -
7 A 351 584 --- -
8 A 343 571 - e
9 A 370 615 --- - é
10 A 719 1196 3 896 .- ;
1 A 591 985 3 207 -
12 A 508 839 - 3 130 ;
13 A 527 877 --- 3275
'l A 388 647 2 897 e
15 A 238 396 - 203 |
16 A 183 304 .- 1 560 §
Total bst. | A - 10 000 10 000 10 000 |
21 néant 12 -—- R ——- '?
22 néant 12 --- -——- --- g
23 . néant 12 _— _— ——- 5
24 néant 12 - —— o
A reporter 6 057 - - -




TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES EXPRIMEES EN 10.000e

66

N° des Lots| Bsti-| Charges Charges Cﬁargeé Escaliers
ment | Générales Batiment cage a cage b

Report 6 057 .- .e- —--
25 néant 12 --- e -

26  |néant 12 e- - R
27 néant - 12 -—- ——- ——-

28 néant 2 | - : —-- -
29 néant 12 e
30 néant 12 - R
31 néant 12 - - .-

32 néant 12 R .- .-

33 néant 12 - —ee ——-
100 B 3835 totalité -
TOTAL ’ - .10 000 .- cee ---
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Le spussigné Me Piexrre OSMOND
Notaire Associé & la Résidence de DEAUVILLE (Calvados)
certifie las présente copie établie sur soixante=sept ~w-—-
pages conformément 3 l'original sur lequel est une mentior
reproduite,indiquant le nombre de tlancs barrés,de lignes
entidres,de mots rayés nuls et de renvois.

En outre,le Notsire Associé soussigné certifie que
1'identité compléte des parties dénommées dans le présent
document telle qu'elle a £té indigquée en tBte 3 la suite
de leur nom lui e €té régulidrement justifiée,

Et en ce qui concerns la SOCIETE CIVILE FONCIERE W
BLONVILLE-BENERVILLE sur le vu de ses statuts l'ayant cons-
tituée pour une durés de 20 années aux termes d'un acte
recu par Me VINCENT notaire 2 Villers-sur-mer ls 22 Sep-
tembre 1923 prorogée pour une durée de 50 années soit ju-
qu'auy 22 Septembre 1993 aux termes d'un acte regu par ledit
Me VINDENT le 4 Septembre 1953,



