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Bail commercial de locaux meublés

Enire les soussignds :

Mansieur CHAMBERLAIN Richard

Demeurant a 4 PRICES MEWS LONDON N10LD
Monsteur né & BRAINTREE le 05/02/4973
Célibataire

Ci-aprés « le Bailgur »,

ot

La société Odalys Résidences, socigté par actions simplifiée au capital de 3.000.000 EUR, ayant son siége social & Aix-en-
Provenca {Bouches-du-Rhéne), 665, avenue René Descartes, immatriculée au registre du commarce et des soclétés d'Aiven-
Provence sous l& numdro 487 886 080, représentée par son directeur immobilier, Monsieur Emmanug] de Varine.

Ci-aprés « e Praneur »,

112 été arvété et convenu ce qui svit :
Articla 1 - Objet.

Le Baflleur donne 3 bail 3 fire commercial, au Preneur qui
acceple, conformément aux dlisposilions des articles L 145-
1 el suivanis du code de commerce et des textes
subséquents, les fols DOB de I'état descriplif de division de
Ilmmeuble & usage de résidence de tourisme classée

dénommé Les Dunettes, soumis au statut da la coproprigté.

des immeubles bélis et situé & Cabourg (Calvados), avenue
des Belges et la quole-part des parties communes y
atfachée, tels qua les biens existent, s'élendent, so
pourguivent et se comportent avec foutes leurs aisances,
dépendances et tous droits pouvant y 8lre attachés, sans
exception ni réserve, nolamment tous Immeubles par
destination.

l est précisé que les Locaux sont louds maublés et équipds,
La liste du mablller et des aquipements demeurant cl-aprés
annexée,

Annexe 1~ Liste du mobifier ef dos équipements.

Récapitulatlf des hiens loués ;

Numéro{s) de Lot :
oo
Type:

3 -
Etage:

+1 combles
Surfaca :
410 7
Parking :

42 -

Article 2 — Durée,

Le présent bail est consenti et accapté paur une durée qul
courra & compler de la date de la signalure de l'acte
authentique d’acquisition pour expirer lg 31 octobre suivant
sa neuvidme année,

De convention expresse entre les pariies, le Preneur
renanee A axercer son droif da résifiation & I'expiration de
chaque période triennale.

A fa fin de i8 premidre période, le préseni bell sera
renouvelabla par tacite reconduction dans les conditions de
droit commun,

Le bail prendra fin dans les conditions de Varticla L 145-4 du
cods de commerce sous résarve de l'envoi d'un congé
adressé par fune des parties, sous préavis minimum de six
(6) mais, pour fe demler four du tdmestre civil, par acte
extraudiciaire.

Article 3 - Destination et jouissance des lfeux — Statut
des baux commerciaux.

Les Lacaux sant foués & usage de résidence do tourisme
classée devant falre Fobjet d'une exploilation de nature
para-hddelidre dang le cadre de locations & (a carfe avee
accés aux services et équipements communs et prestations
touristiques au bénéfice d'une dlientéle touristique qui n'y
élira pas domiclie,

Le Preneur s'cblige & se conformer aux disposilions du
reglement de copropriéts et de V'état descriptif de division
applicables aux Locax.

Le Preneur s'oblige & offiir aux clients de la résidence en

plus de Théhergament au moins trois des quaire prestations

suivantes :

- Leneftoyage réguller des locaux ;

- Ladistrbution de pefits-déjeunars ;
La fourniture de linge de maison ;
{'accusil-récaption.
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Dans les conditions prévies per 'adicle 261-d-4-h du CGl et
par linstruction dgi 3-a-2-03 du 30 awil 2003 permettant
i'assujetissement des loyers du présent ball & 1a TVA.

Les Parties décident expressément, 4 tilre de condilion
essentielle ef déiarminante & !a concluslon des présentes et
en tant que hesoln de se soumetire conventionneilament,
pendant fouls la durée du présent ball et de ses
ranouvellements  successifs, au  staluf  des  baux
commarclaux régl par les articles L 14541 et suivants du
Code de Commerce ef texies subséquents, dans leur
rédaction actuslle.

Article 4 — Charges et conditions.

Le présen! bail est consenti et accepté aux conditions
sulvantes :

A-Le Prenaur s’shlige

1°) Etat des ficux louds: A prandra les feux bouss, le
moblller et les équipements dans 'état ei ils se frouverant
au jour de l'erdrée en Jouissancs, étant préclsé quiils seront
meublés et permettront une exploftation commerciate
optimale de lensemble immobiler consflitué par ia
résidence.

2} Asstrances : A s'assurer contre les risques résultent de
l'exploftation commerciale des biens loués, la copropriété
étant tenue d'assurer [immeuble.

3°) Entretien ~ Réparations locativas ~ Consommations : A
entretenir les lisux &t la mobiller louds en bon éat et 4
assurer las « réparations locatives », au sens du décret du
26 aoft 1987, pendant ie cours du ball el 4 acquiftar
fenzemble de ses consommalions {eau, gaz, é&leclrcits,
téléphona).

Le Prenaur sera teny d'assurer, chaque fols que cela sera
devenu ndcessaire, le rencuvellement ou le remplacement
des meubles, ustensiles et équipements garnissant los
locatix louds, pour son propre compte et 4 ses frais en cas
de dégradation, de vol ou de disparition cu, pour [e compte
du Balleur et aux frais de ¢e demier en cas d'usure ou
d'absalescence. A ¢al effet, le Bailleur donne mandat au
Preneur 4 l'effet de:

“ procéder chaque fois que cala sera nécessaire en cas
d'usura ou d'cbsolescence, au renouvellement, au nom et
pour le compte du Bailleur, des &léments de mobiller
garnissant les locaux loués, tel que figurant sur ia liste
dinventaire ci-aprés annexée et selon les names et
standards de fa résidence ;

* préfever, par compensalion sur les loyers, le coiit de
remplacement au de renouveflement du mobier ;

* da |ustifier, & premiére demande du . Baller, des
remplacements opérés el de Iui remettre 'ensemble des
factures correspondantes qui devront tre élablies & ses
nom et adresse et selon le taux de TVA applicable.

4°} Elat des lioux louds en fin da bail : A laisser 4 la fin de la
location les lieux loués et le mobifier sn un état d'usure
norrmale,

5°) Réparations autres gque locativas: A souffrr sans
indemnkté foutes les réparations et fous les fravaux
d'amélloration, de modification ou méme de constriction
nouvelle que le Bailleur seralf amené  faire exécuter dans
les jocaux ou dans ou sur fimmeuble dont lls dépendent,
alors méne qus feur durde excéderait quarante (40} jours et
s0us réserve, sauf cas de force majeure, quiils. seient
effectués pandant las inter-salsons,

Au cas oll les réparations dent la cause ne constitueralt pes
un cas de force majeure au sens de Farlicle 4148 du code
civll, seraient effectuées pendant les salsons touristiques,
les loyers sarsient suspendus prorala temporis ef sur
justificatif.

6°) Chargss de copropriélé: A acquitter lensemble des
« charges récupérables » au send du déoret du 26 aolt
1987.

7°) Fiscafitd: A acquitter les impdis ef faxes dont les
locataires sont ardinairement tanus {taxe profassionnelle ou
toute imposiion ou faxe qui §'y substituerail et taxe
d'entdvement des ordures ménagéres),

8°) Explaitation d'une rdsidence de lourisme classée  Le
Preneur souscrit les engagements suivants ;

Malntenir le classement préfectoral de la Résidence
taul au long de la durée du bail pour fout ce qui reféve
de sa responsahifité, 4 savok en particulier ;

L'accusil et  1a réceplion.

Les langues parfdes par le parsonnel six site.

L& nettoyage guotidien de l'accuell et des salons.
La netioyage des unités dhabitation,

La fourniture du linge de tollelte st de maison.
L'affichage des activités danimation de la
Résldenca et da la station.

Le service de message.

Solliciter et obtenr foutes les autorisations
administratives refatives A laxploftation de son fonds
commercial d'hébergement ;

Affecter les biens pris en location & hébergement
d'une clientdls touristique de passage conformément &
la destination de |a résidence ;

Souscrire Pengagement da premotion touristique &
I'étranger prévug & V'article 261 D 4° a) du Code
général des impois dans les conditons fixées aux
arficles 176 4 178 de Fannexe i du Code générel des
Impdts ; il s'engage, en conséquence, & dépsnser
pendant les wvingl quatre (24) premiess mols
d'explottation une somme au moins égale A un el demi
powr cart (1,5%) des recetles d'exploitation de fa
résidence pour la recherche da la cllentéle drangére

(¥
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ol A conclure pendant la méme période avec des
organisateurs da voyages ou de séjours des contrats
de mise  disposilion, 1els que vingt paur cent (20%)
au moins des unités d'hébergement de la résldence
solent réservées & des fourstes étrangers. Il devia, par
ailleurs, Justifler, dans le délai de trols (3} mols qui suit
l'explration de la période de vingt quaire (24) mols
précités, auprés du service des impdts quil a rempll
$0n engagement en produisant un élat récapitufatf des
dépanses qu'il & engagées ou des contrats quil a
conclus ;

Justifier auprds de fadministration compélente du
raspect dudit engagement de promofion touristique &
I'&ranger & Pexpiration de fa période de vingt quatre
(24) mols susvisée ;

Tenlr des comples d'exploifation individualisés et
distincts pour I'établissement ou la résidence au sein
de faquella sont situds les locaux louds et do les
communiquer au Ballleur & premiére demande de sa
part, &tant jci rappelé qu'aux termes da l'arlicle L. 321-
2 du Code du tourismie, le Preneur sera également
tenu, une fois par an, da communiguer a l'enserble
des coproprétaires un bllan de fannée &coulée,
précisant les taux de remplissage obtenus, les
événements slgnificatifs de Pannés ainst que le
moniant et lévalution des prncipaux postes de
dépenses et de recettes de la résidence.

B - Obligations du Bailleur :

9°) Cession de droit au ball — Sous-location : Le Preneur ne
peul céder son droit au ball, si ce n'est en totalité, 3
facquéreur de son fonds de commarce, ou avec
{'autorisation expresse st éerile du Bailleur ef sous réserve
de demaurer garant solidaire de son premlsr casslannaire
pour la durée du ball Initial restant & courr. A compter de la
deuxiéme cession (cession par ke cessionnaire d'Odalys),
Yengagement solidaire d'Cdalys cessera.

Le Preneur ne pourra sous-louer touf ou parfle des Lacaux,
objet du présent bail, sans l'autorisation expresse et erite
du Baifeur, sauf sous-locatlon consenfie au profil de
sociétés de son Groupe, L'exploitation des fieux par le
Preneur dans le cadre normat de son acivité n'est pas
considérée comme une sous-location au regard du présent
arlicle. En cas de sous-location autorisée, le Bailleur
renonce expressémant au bénéfice des disposilions de
larticle L 145-31, alinéas 2 et 3 du nouvsau code de
commerce et en conséquence dispanse le Preneur de
['appeler & concourir aux actes de sous-lecation.

10°) Mandat de représentation aux assemblées générales
de copropriété : En contreparlle de 'obligation souscrite par
lo Preneur dacquitter les charges de  coprapriété
récupérables, le Bailleur donne mandat au Prenelr ou & ses
substitués de [e représanter aux assemblées générales de
coproprista.

Le Preneur aura pouvolr de voter sur les peints
sulvants dans Fintérét commun du Preneur et du Balleur :
approtation des comptes, nomination du syndic et quitus da
sa geston, adoption du budget de fonctionnement, I
ginterdlt, en toute hypothése, de voter 3 Tencontre des
Intéréts du Ballleur,

Sur les autres peints, le Preneur ne pourra prendre parl au
vote que s'il a reu du Bailleur des instructions écrites,

Dans le cadre de ces Instructions, fe Baileur s'interdit
tautefois d'initier toute décision collective tendant & modifier,
4 aggraver ou & entraver ['exploitation du Preneur ou nulre
aux aclivités de eelul-cl ou A celles de ses sous-traflants.

En cas de révocation du mandat, ou & défaut de recevoir
une seule fois le mandaf, le Preneur pourra s'abstenir du
palement des charges de copropriété dont il s'est engagé &
supporter le colt aux temmes du 6°) qui précéde dés lors
quil n'en aura pas, per aileurs, décidé ou contrdlé la
réalisation ou Fengagement lors des assemblées générales
da copropriété.

11°) Garanties de construction .

Autorise Imévacablement e Preneur doment mandaté & et
effat par fe présent bail, et en tant que de bescin, lo subroge
formellement dans ses droits et obligations relativement & la
mise en jeu conire le vendeur de toutes garanties de vente
et de constuction, telles que garante de parfait
achévement, garantie biannale sf décennale (le ¢cas échéant
au travers de Ja copropriété), Dans ce cas, les indemnités
éventuellement versées seront encaissées par lo Prenelr,
qul devra excluslvament les affecter & l'exécution des
travaux requis et en justifier au Bailleur.

Arlicle 5~ Loyer {cocher la case correspondant au
chaix}

£ Option 1 (loyer fixe)

Le présent bal est consenti et acceplé moyennant un
loyer annuel foules taxes comprises de

Années Loyer fixa
Aniée 1 1374EURTTC
Annég 2 1317 EUR TIC
Annés 3 TMHEURTIC
Armée 4 T248 EURTIC
Annéde B 7248 EUR TTC
Année 6 T2 EURTTC
Annéde 7 THOEUR TTC
Année 8 248 EUR TTC
Année & 7249 EURTTC

Le loyer est payatle {rimestriellement & terme échu les 31
Janvler, 30 avril, 31 Juillet et 31 octobre de chaque anade,

Compte-eny de Paugmentation des loyers au cours des
deux premiéres années du ball, les Parlies sont convenues
de supprimer toute réviston du loyer tout au lerg du présent
bait.

Le
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I l'année 8
Le Ballleur déclare expressément  opter ur (mopates aix faniernes
lassulettissement & la TVA e renoncer au bénéfice dzola o oty
franchise préwe 3 larticle 293 F du code général des
impdls. Il s'engage A ce fire & adresser aux services Loyer fixe
fiscaux, par letire recommandée, une renonciation exprasse
au régime de la franchise en base prévu & l'arlicle 293 B du Le loyer fixe est payable trimestriellement & terme échy Jes
Code général des impéts et & opter corrélativement pour un 31 Janvier, 30 avrll, 31 Julllet et 31 octobre de chaque année,
régime réel d'imposition en sus de l'aption exercée sur |3
déclaration d'existence prévue 2 l'article 286.1 du méme Compte-tenu de I'augmentation des loyers au cours des
Code. deux premléres années du bail, les Parties sant convenues
da supprimer toute révision du layer tout au long du présent

Le Bailleur s'engage 2 quittancer la facture annuelle de bail.
loyer qui sera établie pour son comple et sur demande par
le Prenaur, Loyer variable additionnel

i i i Le loyer variable additionnel est ealouls SUr le Résuitat Net
@Option 2 loyer fuaet layec varizble Ll d'Exploitation de Ja Résidence, définl comme [a différence
La présent bail est consenii ef accapts moyennant un positive entre

loyer annuel toutes taxes comprises compasé d'un loyer fixe I'snsembl?, des ‘el [ dC’ CS E}
8t dun loyer variable addiionnel, dans les condltions cadre de exploie J \be res Qo 7
Suivantes : ;

Défitonduchift (41O CERLAN -

Années Loyer fixe Loyer variabl )
addionnel L4 i ol
d'affaires global ( R s !
& 5
Hriog 13204 %J—g {hébergement et 09_2 m ;“.\Q{"\Q_

I'exercice soclal d
30 septembre), s¢

6755 EUR TTC | 10% du Résultat Net ; O
d'Exploitation HT de ’ g:im"y: r_g,g , A UCD
i;.“,f&e T de réservatic
m’zpm dédlanus  par 1 . Des mducn.
T RIRE ELR A e d'Entreprises - v .
6785 EUR TTC | 10% du Rasultal Net : i )
dExploitation HT de résidence d' f'\ PIEC S g

Des produits . mommmsramt vl
Etde [a TV#

de séjours d: m L}/‘ , U , &g(]ﬁ_ S
Définition des cha, 3 i ‘ m ‘ c_9 C ,&

I'année 3

(mpportds sux tantdmes da
copropiiéts  ddlenus par Jg
Bailaur),

10% du Résultat Net
dExploitation  de
l'année 4

(reppotés aux tonbamas g Les charges el d¢
coprepridtd  détenus par Je
Ballaui

; somme des postet o \‘QQJQJ” \fCll“‘a GL‘ { <5l
10% du Résultat Net
dExploitation  de = Colt des ma ( _ . :
Inann%,e 5 0 - Salaires et -_J exeroce. d_U @1[)&;[}(&

(rappodds oux tantdmes da laxes et a
copropridtd  dilanus par Je

hysiqueme; <¢ 2
?(;“:/: du Résultat Nat | v iChﬂ*duB?ﬁE Qua m(% lA}

d'Exploitation  de - Locations fine

6755 EUR TTC

6755 EUR TTG

Année 7 6755 EURTTC

l'année 6 - Coit des pre
(repportés aux tantidmes da
. Bty o per e - Codt des rép:
Année 8 6755 EUR TTC | 10% du Résultal Net ainsl que |

dExploitation  de administrative visant au respect des normes de

I'année 7 sécurité, d'hygiéne et de police en vigueur,
trawmda! a_timee % = Honoralres et frals divers dus au titre de ['exploitation.
My, e s - Primes d'assurances Responsabilté Civile et Pertos

8755 EURTTC | 10% du Résultat Net

dExploitation  da

d'Exploitation.
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Dépenses de publicité et promotlon engagées
directement pour Pexploitation de la Résidence.

- Impdts el taxes.

-~ Dépenses d'énergle et fluides,

- Loyerfixe forfaitaire tel qus prévi: précédemment.

- Loyerlocal daccued,

- Amorfissement  complable  des
dinvestissement affectées A la Résidence.
Provisions.

- charges exceptionnelies.

- Engénéral, tous les frals inhérents & Fexplaitation de fa
Résidence,

dépenses

Dans las six (8} mois de la ¢ldture de chaque exercice du
Preneur, le Résultat Net d'Exploftation da la Résidence sera
commiiigué au Bailleur.

Le loyer varlable additionnel sera payable dans les neuf {9}
mois de la cldfure, 1 correspondra au Résultat Net
d'Exploitation de la Résidence rapporté aux {anfidmes de
coprapriété détenus par le Bailleur.

En cas de Résuftat Net négalif, le Bailleur percevra
obligatoitement son loyer fixe, celui-¢i ne se frouvant pas
impacté par la contreperformance de exploitation.

Dispaositions générales

te Bailleur déclare espressément opter  pour
l'assujeftlssement & la TVA et renoncar au béndfice de la
franchise prévue & laricle 293 F du code général des
impdts. H s'engage A ce litre & adresser aux services
fiscaux, par letire recommandée, une renoncialion expresse
au régime da la franchise en basa prévu a {'arficle 293 B du
Code général des Impdits ef & opter comélativement pour un
régime réel dimposition en sus de loption exercée sur la
déclaration d'existence prévue A Taricle 286.1 du méme
Code.

Le Bailleur s'engage & quittancer la factura annuelle de
loyer qul sera établle pour son compte et sur demande par
le Preneur.

Article 5 bis - Avantages exclusifs proprisiaire.

Résidence dachat

Le Baillaur paut cholsir d'affecter tout ou partie du loyer qui
lui est db au réglement des séjours qu'll effectua dans la
résidence de Cabourg, sous réserve d'en informer le
Praneur lors de sa réservation, qui s'effectue auprés du
service propriétaira Odalys.

Dans cette hypothése, il bénéficle d'une remise exclusive de
vingt pour cant (20%) sur les prestations d’héhergamant
quil chaisit, étant rappelé que Futilisation de son propre
appartement ne peut lui &tre garantle.

Autres résldences

|.e Bailleur peut également cholsir d'affecter tout ou partie
du Joyer qui lui est ¢l au réglement des séjowrs quil
effectue dans d'aufres résidences Odalys (sélection

wn

annuelle de résidences gérées par Odalys en France
Métropolitaine} sous réserva d'en informer le Preneur lors
de sa réservation, qui s'effectue auprés du service
propridtaive Odalys,

Dang cette hypothése, 1| bénéficie d'une remise exclusive
de:

Dix pour cent (10%) en haute salson
Quinze pour cent (15%) en moysnne saison
Vingt pour cent {20%]) en basse saison

Garactéristiques de ces avantages exclusifs
Ces avantages sont stictement personnels.

L'cocupation par le Bailleur s'entend sous réserve de
dispenibifités.

Ik est entendu que cas remlses s'appliquent sur le prix
catafegue, uniquement pour les prestations d'hébergement,
etne se cumulent avec aucun aulre avantage ou promation.

Article § - Candition parficulidre.

De convention expresse entre Jes Partias, la loyer sera fixd
& Irente pour cent (30%) des racettes nettes effeclivemant
encaissées par Ie Preneur (et réparties aux tantiémes de
copropriélé entre las propridtairas a bad) en cas de forca
majeure interrompant lactivitd touristique du llew de
siftralion des biens loués (tels que tremblament de tems,
poliution de toute nature, catastrophe naturelle, entrave
adminisfrative ou autre au liore accés aux lleux loués ot1 4 fa
circulation des persohnes ou des blens...) ou d'événement
amenant un dysfonctionnement grave et dont la durée
viendrait & excader trols (3} jours conséeutifs dane l'activité
du Preneur notamment une quelcongue modification dans la
deslination ou laccés des parties communes ou encore leue
mauvals entretien ou fonctionnement, étant entendu que
cette disposition ne sauralt s'appliquer dans Péventualité of
le Preneur aurait Ia charga ou le cordrdle de 'entretien ou
du fonctionnement dasdites partias communes.

Cette clause n'a pas vacafion 4 s'appliquer dans hypathdse
ol le préjudice subl par ie Prenaur se trouvarait couvert par
sa police d'assurance.

Agtiele 7 — Plan de prévention des risques nafursls et
technologiques.

1l résuite des dispositions de Tarticle L.125-5 du Code de
l'envirornement ce qul suit :

« Les acquéraurs ou localaires de bians immobiliers sifués
dans das Zones couveries par un plan de prévention des
tisques fechnologigues ou par un plan de prévention des
risques nalurels prévisibies, prescrit ou approtivé, ou dans
des zones de sismicité définles par décret en Conseli d'Efat,
sont informés per le vendeur ou le Bailleur de l'exislence
des risques visés par ca plan ou ce déeraf,

A cof effet, un étal des risques natursls ef fachnologiques
est &fabli a partir das inforrmations mises 8 disposition per le

¢
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préfet. En cas da mise en venle de lmmeuble, Iélat est
produit dans fes conditions ef sefon les modalités privies
aux articles L.271-4 et L.274-6 du coda da lo construction et
ds I'habitation ».

Un état des risques naturels et tachnologlgue est demeurd
cl-aprés annexe.

Article 8 ~ Protection de P'anvironnement ~ Diagnostic
de performance énergétique.

1 Pofjution ;

Les Parlies déclarent élre informées des dispositions de
Tariicle 8-1 de la lai n°76-663 du 19 juiilet 1876 refatives X
installallons classéas pour la proteation de l'environnement,
modifiée par fa loi n°92-646 du 13 jullet 1992, codifié sous
Faricle 5 14-20 du Code de [Exwirennement, dont la texle
est ci-aprés ittéralement vapporté :

« Arilcle 8-1:

Lorsquune instaflation soumise & autorisation 8 616
exploitéa sur un ferrain, le vendeur de te terrain sera lenu
Jan informer par écif Facheteur ; il Finforme égatement,
pour auant qu'il les connalsse, des dangers ou
Inconvénients imporants qul résultent da l'exploitation.

A détaut, Pachelsur a fe choix de paursulvre la résolution de
14 venie ou de se faire restiluer une partie du prix. Il peut
aussi demander la remise en fétal du shte aux frais du
vendaur, lorsque la codt de cetle rarnlse on élat ne parait
pas disproportionné par rappart au prix de vente »,

Le Baillaur déclare qu'& sa connaissance fos Locaux loués
ne sont frappés d'aucune paliution suscaptible de résulter
de Vexploitation aciuelle ov passée dune installation
classée (Article 6 paragraphe Vi de la lol n°92-646 dit 13
juitat 1992, relative & I'&fimination des déchets ainsi qu'aux
installations classéas pour [ protgclion de T'anvirannament).

7 Installations classées :

Le Bailour déclare qu'a sa connaissancs, il n'existe dans
les Locaux loués aucune installation relevant de la
légisition des Installations Classées pour la protection de
Panvironnement.

3 Diagnostic de performarnce anergétiqus |

Un diagnostic de performance énergétique est demeurs ci-
aprés annexe.

Article 9 - Clause résolutaira.

| est convenu qu'en cas d'inexécution de une guelconque
des dlspositions du présent balh, par fune ou lautre des
parties, et un mois aprds un commandement de payer ou
une sommation d'exécuter sontenant déclaration par Tune
des patties de son intention duser du bénéfice de fa
présente clause et demeuré infructueux, 1o ball sera résllié
de plein droit.

Article 10 - Information du Batlleur.
Il est rappelé les dispositions suivantes :
Dispositions de Particle L145-14 du Code de Commerce.

« Lo baifieur peut refuser 8 renouvellament du bafl
Toulsfois, le bailleur doit, sauf ‘axceplions prevugs aux
arficles L. 145-17 ot suivants, payer ai Jacataire évincd
une Indemnité dite févietion égale au préjidice causé
par le défaut de renowvellement.

Cefte indemnlié comprend natamment la  valeur
marchande du forids de commerce, déterminge suivani
les usagas de fa profession, augmentée éventusilerment
des fais normaux  de déménagement  ef e
réinstafiation, ainsi que des frals el draits da mudation &
payer paur un fonds de méme valotr, sauf dans le cas
od le propristaire falt a prouve qué la préjudice est
moindre, »

Dispositlons de Farticle 1145-17 du Code de Commerce.

« | - Lo bailleur peut refuser la renotvellement du bail
sans Sire lanu au palement d'auctne indemnité

1° S Justifie d'un mofif grave ot légitime & lancontre du
incataire  soriant. Toutefols, ¥ sagit soft de
Jinexécution dune obligation, soi de Ja cassafion sans
raison sérleuss ef lgitime do Pexploitation du fonds,
complte feny des dispositions de farticle L. 145-,
Finfraction commise par le prenelr no pout élre
Invoguée que i efle sest poursuivie ot renouvelée plus
dun mols aprés mise on demeLe du ballleur d'avoir & fa
falre cesser. Cotfe mise en demeure doit, & peine dg
mulits, &ire effecluée par acle extrajudiciairo, préciser le
motit Invoqué ef reprodulre los termes du présent
afinéa;

2° S est &tabli qua Fimmeuble doit étre totalsment ou
partiellement démoll comrme tant en état dinselubrite
reconnue par faulorilé administrative ou 8% est établl
qull ne peut plus éire oaccupé sang danger en raison da
son état.

I, - En cas de reconsiruction par le propriéiaire o4 son
ayant droit dun nouvel immeubls comprenant des
fogalty commerclaux, lo lncataire a drait de priorité pour
louer dans limmeubls recenstrult, saus les conditions
prévues par les aricles L. 145-13 et L. 145-20.»

Dispositions da |'article 1321-2 du Code de Taurisme.

¢ L'exploitant d'une résidence de tourisme dlassée doit
tenir des comples dexplofafion distincls pour chaque
résidence. | est fenu de fes communiguer  aux
proprigtaires qui en font fa demands,

Une fois par an, i est tenu de communiquer & l'ensembia
des propridtaires un bitan de Fannés écoulée, précisant
fes laux de remplissage oblenus, los évanemenls
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significatifs de 'année ainsi que le montant et P'évolution
des principaux postes de dépenses et de receltes do la
résidence ».

En conséquence, le Ballleur raconnall tre avisé que dans
e cas ol il refuseralt le renouvellement du ball & échéance,
il peul é&lre redevable dune Indemnité d'éviction dont le
galcul, qui résultera des usages de la profession, des
résultats  d'exploitation notamment, sera lalssé 2
Pappréciation souveraine des juges compétents.

Cette Indemnité pourra représenter 1 & 2 années du chiffre
d'affaires rapporté au(x) lot(s) concerné(s).

Faita, [odﬂﬂt\/
Le.zs ' 01! ,f

Aticla 11 - Frais — Election de domicile - Attribution de
jurldiction.

Enregistrement : Les frais denregistrement du présent batl
seront pris en charge par la partie requérant cette formalité.

Election da domicile : Pour I'exécution des présentes, les
parties font élection de domicile en leurs domiclles et siéges
saciaux respectifs figurant en téte des présentes.

Clause altributive de juridiction : Tous litiges & l'occasion
des présentes seront soumis aux tibunaux compétents du
lieu de situafion des bians loués,

e
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Commercial Lease for Fumished Premises

Betwaen the undersigned:
Mr CHAMBERLAIN Righard
Residing at 4 PRICES MEWS,LONDON N10LD

Mr barn on 05/02/1873 in BRAINTREE LEICESTER
single

Hereinafer refetred to as the "Lessor.

and

Odalys Résidencas, a French Simplified Jaint-Stock Company [Sociélé par Actions Simplifiée] with a capital of 3,600,000 EUR, tha
Head Office of which being located in Aix-en-Provence {French counly of Bouches-du-Rhéne), 655 avenue Rens Descartes,
registered with the Aix-en-Provence Trade and Companigs Register under number 487 696 080, represented by its Proparty

Manager, Mr Emmanuel de Varine.

Hereinafter reforred to as the "Lessee”.

itis agreed as follows;
Article 1 - Object,

The Lessor leases aut for commercial purposes, to the
Lassea, which accepts, pursuant to the provisions of Articles
L 145-1 st seq. of ihe French Gommercial Code [Code de
Commerce] and of any subsequent texts, lo! nos DOB stated
in the detalled building division report, to be used as & rated
holiday residenca called “Les Duneties”, subject to the co-
ownership status of constructed bulldings and located in
Cabourg {French county of Calvados), Avenue des Belges,
together with the proporiional share of the common aress
attached therelo, such as the propery stands, extends, Is
confinued and comprised, with all its easaments, oul-
bulldings and all rights possibly atiached thereto, without
exceplion or reserve, notably all buildings by destination.

Il should be noted that the Pramises, currently under
cunstruction, are rented out In a furnished and equipped
state. A fist of all fumiture and equipment shall remain
attached hersto,

Appandix 1 - List of furnifure and squipment,

Summary of the proparty remted:

Lot numbar(s):
D08

Type:

3

Floor:

1+ combles
Surface ares;
44,10

Car Park:

42

Article 2 - Term.

The present lease is agreed and accepted as of the dale of
signing the Deed of Sale, and terminating on 34%t Oclober of
ils rinth yaar,

By express agreemient between the parfies, the Lessea shail
refinquisk its right to terminate the laase at the end of each
interim triennial perled.

Upan expiry of the first periad, the present lease shall be
tacitly renewed in accordance with common law.

The lease shalt be tarminated pursuant to the corditions of
Article L 1454 of the French Commerclal Code [Cede de
Comenercs), subject to one of the parties having sent, via an
outofcourt deed, a minimum of six (6) months' notice
cainciding with the last day of a civil quarter.

Article 3 - Destination and use of the premises —~ Status
of commercial leases.

The Premises are rented aut as a rated holiday residence
and should be operated as a hotel-service sccommodation
business In the context of flexibla rental offers giving access
lo &l common services and equipment, as well as to all
tourism services, {0 the benefil of holidaymakars not having
elected domicile therein.

Tha Lessee shall duly comply with the provisians of the co-
ownership requlations and of the detailed division repoit,
applicable to all Premises.
The Lessee shall, in addition to accommodation, offer its
residential cfients at least thres of the four following
services:
Regular cipaning of the premisas;
- Door-to-daor breakfast service;
Supply of household finen;

fe
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- Check-m!receptf'on‘

This being bursuant to the conditions of Artija 264-d-4-h of
the French Gengya) Tax Code [Cocla Géngral tos Impats -
CGY and upon Tax Department D&Y Instraction no. 3-a-2-
03, dated 3p Aprit 2003, permitting the application of VAT on
rent coflected by way of the present laasa,

The Paries expressly decide, as an assential and
determr'ﬂmg condition for signing the Present laase, ang,
throughout g validity ang suceassive renewals, fo be,
whanaver Necaysary, contraclually Subjected o the
commercial laase stalus governaq by Aticles ¢ 145-1 gf
$64. of the Franch Commercial Code {Cotla de Commerco]
and by any subsequent texts, such ag Currenty stateq,

Atticle 4~ Liabilities and Conditions,

The prasent lease is agreed and accapted pursuani to the
fallowing cnditions:

A~The Lossge shall duty:

26 August 1987, and pay for its consumption (water, gas,
elaclricity, telaphone),

The Lessee shay e obliged to enslre, whenever it
bacomas nacessary, the renewal or the replacement of afl
fumiture, utansits and equipment plagag inside the premisag
rented, for Jis own Bccount and af jtg awn experise in tha
case of deferioration, theft or disappearance, and on behalf
of the Lessor at the iatters expense in tha case of general
Wear and tear or obsolescance, Hence, the Lessor
authorises the Lesseg:

* fo renew on his behalf ang for his account, whenaver it
becomes necessary in the case of general wear and taar o
obsofescenca, ihe pleces of funifyre placed inside tha
rented Premises, such as stated in the Inventary aAttachag
herelo and i accordance with the standards and rating of
the resllence;

* {0 withdraw a5 compensation Trom tha rent collected, Ihe
raplacement o renswal cost of the furnitupe;

*lo lustify, as of i Inttial rfequest, the feplacements mace
and further to transm;t ail comesponding Invaices, thasa

nacessarnly bearing hig hame and address, as wa) a3
merdion of the VAT tate in forca,

4%} Stato of the rented promises af lease ond- Leave the
rented premises and the fumilure in a state of harmal wear
and tear upan exgelry of the rentay period.

5% Repairs Unrefaled ty rany- Sustain without Compensation
al

I repalrs ang gt Improvemants or madifications, aven for

fiaw constructions that the Lpsger would ba obliged to
indertake on the Premises or on the bullding on which they
dapend, angd Even in the cage o such works exceeding forty
{40) days Insoar as baing conducied lnrer-season, save In

the casg of foree majeure,

In the case whers the repairs, whase cause Is not deemeq
a8 & case of forgg Majeure within the mearing of Articl
1148 of the French Civil Code fCode CMl, are tonducted
during the holiday Season, renta Payments shall be
temporan‘ly Suspended In Proportion to the fima spent ang
upon proof theregf

ét) Co~ownershr‘p expanses: Pay for g “relrigvaba cogi®
within the meaning of Franch Decree dated 26 August 1987,

) Taxation: Take charge of g the retes ang taxes
ordinarily dus by tenants (corporate tax or any other similar
tax or duty, as well as househgld waste-remoya) lax),

&) Operating a ratey holiday Fresidence: The Lesses sghay
indertake the following cammiimants:

- Duly maintain the prefectirsl rating of the Residence

throughaut the term of the leass with regard to
aventhing under it responsibility, fammealy amongsi
athers;

Qualily of welgome and check-in,
Languages Spoken by the stajf on slte,

Dally cleaning of the reception area and loungas,
Cleaning of the accommodation unis,

Stipply of household ang bath linen,

Display of the enlertainment & lelsure activitias of
the Residenc ang of the rasort

Message servica,

Anly  for  ang oblaln  all pg adminlstrative
authorlsations for the operating of jts accommodation
business:

Assign the Property remted to the accommodation of
passing holidaymakers In acoordancs with the purpose
of the residence:;

* Undenake fo Piomote  tourism abroad, sueh g5
provided |

n Arlicle 281 D, 4a, of thae French Ganeraj

D¢
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equivalent to one and a half percent (1.5%) of the
operating income of the residence for the purpose of
seaking foreign customers, or to entering into, ovar the
same period, proportional accommodation conbracls
with travel agents or tour operators in order to make
available at least twenly percent (20%) of the
accommodation units of the residence for use by
fareign tourists. [ should, furthermore, show proof to
the Income tax depariment, within three (3) months
following ‘expiry of the above {twenty-four) 24-manih
period, of having fulfilled its commilment by providing a
summary report of the expensas incurred or of the
contracts signed.

- Show proof o the competent authorities of having duly
promoted toursm abroad up untll expiry of the above
(twenty-four) 24-month period;

- Keep the operating accounts on a separate basis for
the establishment or the residence in which are located
the premises rented and fo fransmit them to the-Lessor
as of his inltlal request, recalling here thal pursuant fo
Articte L. 321-2 of tha Franch Toarlsm Code [Code du
Tourisma], the Lessae shall also he obliged, once a
year, fo transmit an annual report for the period just
ended to all co-owners, stating the accommodation
statisfics achisved, the significant events of the year,
as well as the figures and prospects for the maln
expenditure and receipt items of the residence.

B —The Lessor, on his part:

8h) Transfer of the right fo Jease — Sub-fatting: The Lessee
may only fransfer its right 1o lease to the purchaser of lis
geodwill, if in full or upon express written agreement from
the Lessor, insofar as [t remains the joint and several
guarantar of Hs first transferee for the duration of the inltis)
lease stilf ramaining. As of tha second transfer {transfer in
turn by the- transferee of Odalys), the joint and several
commitment by Odalys shal duly cease.

Tha Lessee may not sub-let all or part of the Premises,
subject of the present lease, without the express writlen
consent from the Lessor, save sub-etfing granted to the
benefit of companies within Its Group. The operating of the
pramiges by the Lessee within its normai business context is
not considerad as sub-latting pursuant to tha present Arficle.
In the case of authorlsed sub-letfing, the Lessor expressly
refinquishes the benefits of the provisions of Article L 145-
3, sub-paragraphs 2 and 3 of the New French Commercial
Cade [Nouveau Coda de Commerce] and, by cansequence,
releases the Lesses of its obligation to have him join in all
sub-latiing deads.

10%) Power of alforney at Co-ownership General Meetings:
As compensation for the obligation undertaken by the
Lesses to pay for the retrievable co-ownership costs, the
Lessor authorises the Lessee or its substifules to represent
him at Co-ownership General Meetings.

The Lessee shall be empowered to vote on the following
peints in the commaon interest of the Lessee and the Lessar:
approval of the accounts, nomination of the managing agent
and full discharge of #s management, adoption of the
operating budgel. On all assumptions, it shall refrain from
voling against the interests of the Lassor,

On all other points, the Legsee may only lake part in voling If
having received writlen instructions from the Lessor.

In the contexd of such instructions, the Lessor shall
neverthatass refrain from Inifiating any collective decisian
alming to modify, undermine or hinder operating by the
tesses or to harm the latter's business, or even that of its
sub-contractors.

in the case of cancellation of tha power of atlorney, or fallire
1o be granted such power even onoce, tha Lessee shall be
anlited to refrain from paying the co-ownership expenses
for which It has agreed {0 bear the cost pursuant to the &)
paragraph above, Insofar as it shall, ferthermore, be unable
to decide or o conlral the realisation or the commitment
thereof during co-ownership general meetings.

11%) Construction guarantees:

Irravocably authorises the Lesses, duly authorised for the
purpose by way of thé present fease, and as far as
necessary, fo formally substiute It in its rights and
obiigations relevant to the stakes involved against the saller
in ferms of alf sales and construction wamanties, such as the
quarantee of perfect completion or the blennlal and
decennial wamaniies (via the co-ownership agency, where
applicablg). In such a case, any compensafion possibly
pald shall be collected by the Lessee, who should allocate it
exclusively to the waorks required, providing proof thereof to
the [ essor.

Article 5 - Rent (tick the box corresponding to your
choits)

F1 Option 1 {fixed rent)

This lease Is granted and accepted for an annual rent,
inclusiva of tax, of:

Years Fixed Rent
Year 1 13171 EUR indusive of fax
Year 2 3171 EUR inclusive of tax
Year 3 7249 EUR inclusive of tax
Year 4 7249 EUR incluglve of tax
Yoear 5§ 7249 EUR inclusive of tax
Year 6 7248 EUR inclusive of tax
Year 7 : 7248 EUR inclusive of tax
Year 8 ] 7249 EUR inglusive of fax
Year 9 7249 EUR inclusive of tax

The rent is payable quarlerly in arrears on tha 31st January,
30t Aprll, 31st July and 31st Qctober of 2ach year,

ke
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In vlew of tha increased rent during tha first two years of the
lease, the Parlies have agreed that thera will be no rent
raview for the duration of this leasa.

The Lessor expressly declares that he opis to be subjest lo
VAT and waives the benefit of the exemplion pravided for by
Articte 293 F of the General Cada of Taxation, Qn this basis
he undertakes. to send to the tax sarvices, by registered
letter, an express waiver of the base exemption regime
provided for at Arficle 283 B of the General Code of
Taxafion end fo opt corespondingly for an actugl
assessment regime in addition fo the opticn exercised on
the declaration of existence provided for by Article 286.1 of
the same Code.

The Lessor undertakes to giva writen receipt for the anmaal
rant Inveice which will be drawn up on his behalf and at the
request of the Lessee,

Eﬁ)ption 2 {fixed rent and additional variable rent)
This lease is granted and accepled for an annual rent,

inchusive of tax, made up of a fixed rent and of an additionat
variable rent, in the foliowing conditions;

Years Fixed Rant Loyer variable additionnel

Yoar 1 13204 EUR
inclusive of tax
Year 2 13204 EUR
inclusive of tax
Year 3 6755 EUR | 10% of the Net Operating

inclusive of tax | Incorme before tax for year 2
{dvided by _theco-cenurship_frackons hald
By Bw Lasser]

Year 4 6755 EUR | 10% of the Net Operating

Inclusiva of tax | Income before tax for year 3
(dikded dy_thoco-ancrahip_Fanlions held
Jha L

Year § 6755 EUR | 10% of the Net Operating

inclusive of tax | Income before tax for year 4
(dvided by_theco-cumership_tractiods held
Bii_tsa Lngsor]

Year 6 6755 EUR | 10% of the Net Operating
inclusive of tax | Income before fax for year &
{diided by_theco-oamership_tractions had
by tha Lassor

Year7 6765 EUR | 0% of the Net Oparating
inclusiva of tax | Income before tax for year 6
{divided
by_theco-ownership_fractions
held by_the Lessor)

Year § 6756 EUR | 10% of the Net Operating

inclusive of tax | Income before iax for year 7
{dhided by_thata-cvmership_fractore neld
by the Lassar)

Year9 6755 EUR | 10% of tha Net Operating
inclusiva of tax | Income before tax for year 8
{dhvided try._theoorovmarahip_fracdens held
by tha Lassar)

Fixed rent

The fixed rent is payable quarlery In arrears on the 31st
January, 30tk April, 31st July and 31st Qctober of each
year,

In view of the increasad rent during the first two years of the
tease, the Partlos have agreed that here will be na rent
review for the duration of this lease,

Additional variable rent

The addiionsl variable rent is calculated on the Net
Operafing income of the Residance, dafined as the positive
difference batween the net turnover bafore tax and the sum
of the costs and expenses incurred in the course of
operation of the residence In which machase was made.

Definition of the net tumover bafore tax

"Net tumaver before fax” is undarstond to mean the averall
tumover generated by operaion of the Rasidenca
(accommedation and associated receipts) achieved during
the Lessee's business year (currently from 1t October 1o
30th Sseptember), subject to deduction:

- Of commissions, excluding VAT, paid to intermadiadies
{traval agencies, tour oparators, efc) and to the group's
cenlral booking service.

- Of reductions, excluding VAT, granted to Works Ceunclfs
for the booking of stays in the resldence in which purchase
was mads.

- Of extraordinary income.

- And of VAT at the rate In force collected on the sale of
stays in the Residence,

Definltion of operational costs and expenses

The operational ¢osts and expenses coimespond fo the sum
of the fallowing posts:

- Cost of goods consumad.

- Balarles and fees, social security charges, contributlons,
taxes and Insurance related to the staff physically smployed
at the Resklence.

- Purchase of small egquipment.

- Finance leases,

- Cost of outside service providers (for entertainment,
housework, etc.).

- Cost of repairs to and maitenance of the Residance,
together with the consequences of any administralive
Injusiction refating to regulations in force on safety, hygene
and policing.

- Feea and misceflanecus expandifure due in connection
with the operatian,

- Insurance premiums for Civit Liabifity and Operaltional
lLosses.

- Expenses for advertising and promotion directly incurred
for the operation of the Rasldence.

- Taxes and charges.

- Expendifure on energy and fluids. L
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- Fixad rate rant, as provided for pravicusly.

- Rent of recaption premisas.

- Accounting depraciation of the costs of investment made in
the Residance.

- Provisions.

- Extraordinary casts,

- In general, ail the cosls atizched fo the oparafion of the
Residence.

The Net Operating Income for the Residence wil he
communicated to fhe Lessor within six (8) months of the end
of each flscal yaar for tha Lesses.

The additional variable rent wil be paid within nine {9)
morihs of the fiscal year and, It wil correspond fo the Net
Onperating Income for the Residence divided by the co-
ownership fractions held by the Lessor,

If the Net income is negative, it is obligatory that the Lessor
shall receive his fixed rent sinca the underperformance of
the operation has na impact on this,

General provislons

The Lessor expressly declares that he opis to be subject to
VAT and waives the benefit of tha exampiion provided for by
Article 293 F of the General Code of Taxation, On this basis
he undertakes to send to ihe tax services, by registered
letter, an express waiver of the hass exemptlon regime
providad for at Articie 293 B of the General Code of
Taxalion and o opt correspondingly for an  actual
assessment regime in addition to the oplion exerclsed on
the dadlaration of exlstence provided for by Asticle 286.1 of
the same Coda.

The Lessor undertakes to give written raceipt for the annual
rent invaica which will be drawn up on his behalf and at the
raquest of the Lassee,

Article 5 his ~ Exclusive owner advantages.

Residence of purchase

The Lessor may choose to allocate all or part of the rent
owed fo him In lieu of payment for the pariods spent &t the
CABOURG residence, subject to Informing the Lesses
thereof at the Yime of reservation when contacting the
Cdalys cwner's department,

On this assumption, he shall benefit from an exclusive
twenty percent (20%) discount on the accommodation
services chosen, baing recalled that no guarantee exists of
baing able to use his own fat,

Other residen ces

The Lessor may alse choose o allocate alt or part of the
rent owed to him In lew of payment for the periads spent in
ather Odalys residences {annual selection of residences
managed by Odalys in Metropoliian France), subject to
Informing the Lessee tharaof at the tme of raservafion when
contacting the Odalys owner's depariment.

On this assumption, he shall benefit from an exclusive
discount of;

Ten percent (10%) in high season
Fiftean parcant (15%) in mid-season
Twenty parcent (20%) in low season

Charactaristics of thess exclusive advantages
These advantages are sirictly personal.

Occupation by the Lessor shall necessarily depend on
availabliity,

Itls clear that such discount appfies to the rack rate, solely
for the accommodation services and may not be combined
with any ofher advantage or spedial offer,

Article 8 ~ Speclal condition

Hy express agreement between the Parties, ihe rent shall ba
fixed at thity percent (30%} of the net income effectively
colleated by the Lessee {and shared out in propartion to the
percentage of co-ownership among the lsasing owners) in
the case of force majoure interrupting the holiday business
al the place where the rented property is situated (such as
dug to an earthquake, pollution of any kind, natura!
disasters, administrative hindrance, or otherwiss, to the free
access fo the premises renled or to the ciroulation of
persons or goods, elc) or of an event causing grave
dysfunction, the duration of which possibly oxceeding three
{3) consecutiva days of kusiness for the Lessee, notably
due to madification of any Kind In the usa of or the access to
the commaon areas or even due to thair poor maintenanse or
operating, nefing that this provision shall fat to apply in the
case where the Lesses would be Jn charge of or wauld
contral the malenance or the operating of said common
areas,

This clause shall neverthelass not apply In the event of the
damages sustained by the Lessee beng covered by its
Insurance polloy,

Article 7 - Prevantion plan for natural and technological
rigks,

The provisions of Article L125-5 of tha French Envitonment
Code [Code de {Environnement] state as follows:
‘Purchasers or lessees of resf esiale focated In areas
covered by a plan for the prevention of technological risks or
by a plan for the pravention of foreseeable natural disasters,
whather prescribed or approved, or situated i Sefsmic
Zones dafined by Coungil of State Deeres, are infarmed by
the vendor ar the lessor of the axistence of the fisks stated
in sald plan or decree.

Hencs, a report of the natural and lechnological risks is
drawn up using data made avaitable by the Préfat feounty or
reglonal administrator]. In the case of building heing put
on safe, the réport fs issued pursuant to the ferms and
conditions of Articles L.271-4 and 1.271-8 of fha Franch
Construction and Housing Code {Code de la Construction et
de ['Habitation].”
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A natural and technological risk report shail remain attached
herelo.

Articie 8 - Environmental protection
1 Pollution:

The Parfies declare belrg informed of the provisions of
Article 8-1 of French Law no. 76-663 dated 19 July 1976
relating to installations dassified for the protection of the
ervironment, modified by French Law no. §2-646 dated 13
July 1992, codified under Article 514-20 of the French
Enronment Code [Code e 'Environnement], the text of
which being quated hersunder fin lts franslated form];

"Arficle 8-1:

“Where an instalfation subjsct fo authorsation has been
operafed on the land, the vendor of sugh land shall be
obliged to inform the vendec thereof in writing; tha vendor
shall also inform the lalter, Insofar as hs is aware, of any
significant danger or inconvenlence resulling from such
operations,

Failing thal, the purchaser shall have the choice of pursuing
complation of the sale or of claiming refund of 8 portion of
the price. Me may also request restoration of the land fo its
ariginal state af the expense of the vandor, insofar as the
cost of such rastoration does not appesr disproportionate in
refation to the sale price.”

The Lessor declares thal, {0 his knowladge, the Premises
rented are not sfricken with any pollution liable o resuit from
the current or past operafions of & classified installation
{Article 6, Paragraph VI of Franch Law no. 02-645 dafed 13
July 1992 relaling to the eimination of waste, as well as lo
classifiad Instaliations for the protection of the eaviranmen).

2 Classified installations:

The Lessor daclares that, to his knowledge, no instaliation
axists on the rented Premises which falls under the
Classified Instaflations’ legistation for the protecilon of the
enviropment,

An energy performance diagnosls shall remain atiached
hersto.

Articie 9~ Tarmination clause.

It ks agreed that in the case of failure to fulfil any one of the
provisions of the presant lease by either one of the parties,
and that one month after receiving an order to pay or &
summons o fulfl, containing a dedlaration by ane of the
parfles of his intention to take advantage of the prasent
dause, and remaining to no avaf, the lease shall be
terminated by rights,

Articte 10 - Information for the Lessor:

The folfowing provisions are recalled:

Provisions of Article L145-14 of tha French Commeraial
Code [Code de Commerre]

“The lessor may refuse fo renew Ihe leass.
Nevertheless, the lessor is obliged, save excaptions
provided in Arlloles L. 145-17 et seq., le pay the svigted
tenant so-called “eviction” compensatlon, equivelent to
the damages causad by the failure to renew.

Said compensation shall notably comprise the markel
value of the goodwill, such as determined according lo
business practices, possibly Increased by the nommal
removal and reinstallation costs, as well as by the
transfar dities and foes o be paid for goodwill of a
similar value, save in the case where the owner shows
proof that the damage Is of a lesser value. *

Provisions of Article L145-17 of the French Commergial
Coda {Code de Commerce]

“I. - The lassor may refuse fo renew the lease without
befng obliged to pay any compensation:

1 IF such rion-renewal is dus fo a serious and fegitimate
reason  wilh regard fo the ouigoing lfenant.
Neverthsloss, should this concem either the non-
fulfiiment of an obligation, or the stoppage withaut
serious and legitimate reason of the operating of the
Gooawlll, in consideration of the provisians of Articls L.
145-8, the offance committed by the lessee may only be
Invoked i it is pursued or renewed more than one manth
after receiving nollfcation from the lessor to have fo
duly cease such offence. In arder fo be valid, said
notification should lake the form of an out-of-count deed,
stating the ason invoked and reproducing the ferms of
the prosant paragraph;

24 Jfit Is delermined that the buliding has o be otally or
partially demalished due to being in & stale of insalubrity
acknowledged by the administrative authoritis, or if it is
clear that it can no longer be occupied in aff ssfety dua
io s state.

#l. - In the case of reconsiruction by the owner or his
enfifed beneficiary of & new builfing comprising
commercial premises, the fenant benefits from a Ppriorily
Fight fo rent the reconstrucied bullding, pursuant fo the
congiions providsd by Articles L. 145-19 and L, 145-
20"

Provisions of Article L321-2 of the French Tourism Code
[Coda de Tourism]

“The operator of a rated holiday residence must maintain
Separale operaing accounts for each residence. He shall
inform any owners thereof upon thelr request.

Once a year, he shall fransmit owners a stalemen! of the
year Just ended, stating the accommodation slalistics
actigved, the significant evenls of the year, as wefl as the
ligures and prospects for the main expenditure and receipf
flams of the residence.”
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By consequence, the Lessor acknowledges having been
nolified that in the case where he would refuse to renew the
lease at its term, he may have to pay eviction compensation,
the calculation of which, based on business practices,
notably the operating results, shall be left to the sovereign
appreciation of the competent courts,

Such compensation could represent 1 to 2 years' turnaver,
broken down in accordance with the lot(s) concemed.

Article 11 - Granting of jurisdiction

Doneat LWOW
On, Zf. 01 . lf

In two (2) original copie

THE LESSOR |
LesReC |

A wCo(s

Regisiration: The registration fees for the presenl Leasa
shall be barne by the party requesting such formality.

Election of domicile: For the purpose of the provisions
herein, the Paries elect domicila at their respective
residences or head offices, such as appear at the oulset
hereto.

Allocation of jurisdiction: Any dispute arising due to this
agreement shall be referred to the competent court of the
place where the property is rented.

THE LESSEE

(R
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